Sida1av4d

s 2,

-

A

; Byggnadsnamnden Delegationsheslut 2020-03-30
&

Diarienummer Datum
BYGG 2019-000190 2020-03-30

Bygglov, beviljas
Arende: Bygglov dndrad anviindning fran bostad/loge till B&B

Fastighetsbeteckning: SANDBY 23:4 (SANDBYVAGEN 90)
Beslutsnummer: D 2020-000151

Beslut

- om lov

% Start- Slut-
> besked besked
Arendebeskrivning

Fastigheten ligger utom detaljplan men inom sammanhéllen bebyggelse. Pa fastigheten
finns befintlig bostad och bed & breakfast tillsammans med komplementbyggnader.
Ovanvaningen av huvudbyggnaden bestar av sovrum och allménna ytor for bed &
breakfast verksamheten. Atgirden omfattar indrad anvéindning till utrymmen for den
befintliga verksamheten for bed & breakfast.

Del av bottenplan i huvudbyggnaden #ndrar anviindning frén bostad till reception, tva
géstrum och gisttoalett med en total bruttoarea pa ca 62 kvm. Resterande del av
bottenplan fortsitter vara privatbostad.

I den syddstra delen av logen dndrar man anviindning till frukostmatsal med en
bruttoarea pa ca 70 kvm.

I den sydviistra delen dndrar man anvindning fran café till ett tillgdngligt gédstrum
(géstrum 3) med en bruttoarea pa ca 89 kvm.

I denna del #ndrar man dven anviindning fran loge till géstrum (géstrum 1) med en
bruttoarea pé ca 62 kvm.

I den norra delen #ndrar man anvindning fran forrad till gédstrum (géstrum 2) med en
bruttoarea pé ca 23,5 kvm.

Lingst i norr finns en ligenhet med en bruttoarea pa ca 82 kvm som &r for privat bruk,
denna ingar inte i verksamheten.

Simrishamns kammun
Adress: Storgatan 22 272 80 Simrishamn. Kontakt Simrishamn: 0414-81 90 00 man-fre 8-16.30. Simrishamn.se
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Remiss
Berorda sakégare och grannar har haft mojlighet att yttra sig.

Yttrande har inkommit fran Trafikverket, Syddstra Skénes raddningstjanstférbund,
Ystad-Osterlenregionens miljoférbund och VA-avdelningen, Simrishamns kommun.

Yttrande utan synpunkter har inkommit fran fastighetsigare till Sandby 21:15.

Yttrande har inte inkommit fran fastighetsédgare till Sandby 60:46 och 73:1.

Beslutsunderlag
Plan- och bygglagen 9 kap. 31 §

Beslut

Foreslagna atgiirder bedéms ta hiinsyn till byggnadernas karaktirsdrag och tar tillvara pa
byggnadens tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga och konstnérliga virden
samt inte medfora en betydande oldgenhet for omgivningen.

e Bygglov beviljas.

e For att genomfora atgidrden krivs en kontrollansvarig (10 kap. 9 § PBL).

e Kontrollansvarig &r Goran Séderberg, Killebacksgatan 3, 276 60 Skillinge.
e Atgiirden far inte paborjas forrin startbesked meddelats.

e Tekniskt samrad Kriivs i detta dirende och ska hallas innan startbesked kan
ges. Ni kallas till tekniskt samrdd. Ring Kontakt Simrishamn 0414-81 90 00 for
att bestimma en tid med en byggnadsinspektor.

Lémpliga handlingar som ska ldmnas in fore tekniskt samrad:
Foér en snabbare handldggning bor handlingarna inkomma senast fem arbetsdagar fore
tekniskt samrad.

forslag till kontrollplan

konstruktionshandlingar (om ingrepp sker i konstruktionen)
ventilationsritningar

vatten och avloppsritningar

energibalansberidkning (om dndringar sker i klimatskalet)
brandskyddsdokumentation for hela drendet.

projektering skydd mot buller

I samband av granskning av inkomna tekniska handlingar kan drendet behova
kompletteras med ytterligare handlingar.

Simrishamns kommun
Adress: Storgatan 22 272 80 Simrishamn. Kontakt Simrishamn: 0414-81 90 00 man-fre 8-16.30. Simrishamn.se
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Upplysningar

Beslutet har d4nnu inte vunnit laga kraft och kan fortfarande 6verklagas. Vanligtvis
vinner beslutet laga kraft fyra veckor efter att det har kungjorts i Post- och inrikes
tidning forutsatt att drendet inte 6verklagas. For information om kungorelsedatum, se
https://poit.bolagsverket.se/poit

Eventuella 6verklaganden meddelas.

Bygglovet upphor att gilla om arbetet inte paborjas inom tva ar och avslutas inom fem
ar fran den dag beslutet vinner laga kraft.

Vid eventuellt avsteg frin beviljat bygglov under arbetets genomforande, ska
byggnadsndmnden kontaktas for godkénnande.

Patréffas fornlamningar i samband med markarbete ska dessa, i enlighet med 2 kap. 10 §
kulturmiljélagen, omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underrittas.

Dessa atgirder maste ni vidta:

- En VA-anmilan ska skickas till kommunens VA-avdelning och diskussion bor
foras avseende pumpstationens eventuella behov av uppgradering.

- Brandskyddsdokumentationen maste uppdateras och innehalla den information
som Sydostra Skanes riddningstjanstforbund saknar.

- Ystad-Osterlenregionens miljoforbunds remissvar ska beaktas. Eventuellt
behdver verksamheten anmilas da den nu omfattar 10 rum.

Avgift

Enligt taxa faststélld av kommunfullméiktige
Bygglov

14x12x46,5x1,1x0,7= 6015kr
23x12x46,5x1,1= 14 117 kr
Remiss/kungorelse

65 x 46,5= 3023 kr

23 155 kr

I avgift for bygglov ingér startbesked inkl. tekniskt samrad och faststéllande av
kontrollplan samt slutsamrad inkl. slutbesked.

Beslutet skickas till:

Stkande

Kontrollansvarig

Kungoérs i Post- och Inrikes Tidningar
Grannar (meddelande om beslutet)

{
Simrishamns kommun ¥ X
Adress: Storgatan 22 272 80 Simrishamn. Kontakt Simrishamn: 0414-81 90 00 man-fre 8-16.30. Simrishamn se \
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For byggnadsndmnden

i N

—

Camilla Hedin
Bygglovshandldggare
camilla.hedin@simrishamn.se
0414- 8192 21

Hur man éverklagar
Om ni vill 6verklaga Byggnadsndmndens beslut ska ni skriva till:
Simrishamns kommun, Byggnadsnimnden, 272 80 SIMRISHAMN.

Overklagandet ska ha inkommit inom tre veckor frin den dag ni fick del av beslutet.
Har 6verklagandet kommit in i ritt tid dverlimnas drendet till lansstyrelsen for |
provning.

dndras. Anteckna drendets diarienummer, paragraf och beslutsdag. Ange dven
fastighetsbeteckning. Ni bor ocksa tala om varfor ni anser att beslutet ska dndras. Har
ni handlingar eller annat som stdder er uppfattning kan ni bifoga detta.

Underteckna ert dverklagande samt fortydliga namnteckningen. Uppge adress och
telefonnummer. Anlitar ni ombud ska ombudet underteckna skrivelsen. I sa fall ska
fullmakt for ombudet siindas med.

|
Av overklagandet ska framga vilket beslut ni 6verklagar och hur ni vill att beslutet ska

Simrishamns kommun
Adress: Storgatan 22 272 80 Simrishamn. Kontakt Simrishamn: 0414-81 90 00 man-fre 8-16.30. Simrishamn.se
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Bed and Breakfast

Brandskyddsdokumentation

Systemhandling

Ystad 2019-04-03

Eva Ljungkvist
Brandingenjor

Oceanus AB
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Brandskyddsdokumentationen avser ombyggnation av befintlig byggnad med fasti hetbbetecl\ni ng |
Sandby 23:4 och gatuadress Sandbyv 90, 276 37 Bortby.

Brandskyddsdokumentationen ar upprattad av:

Eva Ljungkvist 0733-128584
Brandingen;jor eva(@oceanus.se
Oceanus AB

Pianog.21 271 92 Ystad

Uppdragsgivare Ann-Sofie Thool
Fastighetsigare Sandbyv. 90
276 37 Bortby

Ansvar for detaljprojektering enligt forutsattningar i denna dokumentation avilar bestallaren eller
av denne anlitade projektorer/entreprenoret.

Tillgangligt underlag

Brandskyddsdokumentationen ir upprittad med utgingspunkt frin bifogad ritning dat 20190315,
tillhandahallen av uppdragsgivare.

Omfattning
Brandskyddsdokumentationen avser befintlig Bed and Breakfast och ombyggnation 1 intlliggande

byggnad till samma verksamhet (se Bilaga Ritning). Kommande utrymme for servering ingir inte.
Dimensioneringen avser personsikerhet samt risk for brandspridning till narliggande byggnader.

Hansyn har ej tagits till:
- Egendomsskyddet
- Konsekvenser for verksamheten orsakad av eventuell brand

Projektering av brandskydd

Brandskyddet ar projekterat enligt forenklad dimensionering och efter:
e BBR 25
® Svenska Brandskyddsforeningens handbok Brandskydd 1 BBR 25
e BBRBE (2013:11)

TILLE {L LV(?;E«"',“_(' DSNAR INDEN

DELEGATIONSBESLLUT | SIMRIS SHAMN
ENLIGT PROTOKCLL AV

2020-03- 30 | A//
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Eva Ljungkvist, Oceanus AB
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1. BYGGNADSBESKRIVNING

Tomten ir fristiende och omgivet av dkermark. Se figur
till hoger. Villa ovanfor rosa markering ar
huvudbygenaden for Bed and Breakfast och i
vinkelbyggnaden gors ombyggnation for ytterliggare
gastrum.

Villan dr uppford med killare, en vining och inredd vind.
Golv i kallaren ar utforda av betong.

Vinkelbyggnaden ir 1 ett plan med oinredd vind. Bagge
byggnaderna ar uppforda enligt nedan.

Yttervaggar ar utforda av murverk och puts.
Innerviggar utfores av murverk och puts resp. regelviaggar med gipsskiva. Bjilklag ar utforda av
trd. ‘Tak dr utfort av tritakstolar, raspont och taktegel.

2. DIMENSIONERANDE FORUTSATTNINGAR

2.1 Verksamheten

I villans markplan finns reception, 2 giastrum och gemensamma utrymmen for gisterna sasom kok,
matrum. Pa villans ovanplan finns det 5 rum och ett allrum. I vinkelbygenaden finns det 2 gastrum.

Personer/kunder, som vistas 1 byggnaden, kan férvintas ha tillracklig lokalkinnedom och
forutsattningar att sjilva sitta sig 1 sikerhet. Personal forvintas att ha mycket god lokalkinnedom.
Personer med funktionsnedsittning kan komma att vistas i lokalen och dirfor ska personal har
kunskap om hur dessa ska stottas vid en utrymning.

2.2  Antal personer i byggnaden

I villan kan det vara upp till 14 boende samt personal pa 2 personer. I vinkelbyggnaden kan det
finnas 2 personer 1 respektive gistrum, totalt 4 personer.

2.3 Mojlighet till raddningsinsats

Riddningstjinstens insatstid berdknas till mindre an 20 min. Méjlighet fér uppstillning av
raddningstjinstens fordon finns i anslutning till fastigheten.

2.4 Brandbelastning

Med brandbelastning avses energi per golvarea (M]/m?) inom ett visst utrymme. Brandbelastning
bestims for den totala mingd energi som kan forbrinnas vid ett fullstindigt brandforlopp 1
forhallande till golvarean for aktuellt utrymme. Det dimensionerade vardet pa brandbelastningen

ska vara det virde som inryms i 80 % av de observerade virdena i ett replcifp(t)a’t%\\:% thaﬂ\t[lsgskt
material. 2
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Brandbelastningen bedéms vara under 800 MJ/m”.

Eva Ljungkvist, Oceanus AB
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2.5 Brandtekniska klasser och évriga férutsattningar |°//"
Verksamheten klassas 1 verksamhetsklass 4 och Brl. j

3. BARFORMAGA VID BRAND

Byggnaden bedéms vara i brandsikerhetsklass 3 och brandtekniskt barverkskrav R60:——
Detta giller ex. biarverk som tillh6r byggnadens huvudsystem. Barverk som kravs for att
uppritthalla avskiljande konstruktion motsvarande brandteknisk klass EI 60. Vissa barverk kan
klassas 1 sikerhetsklass 1;

e Takfot, ickebirande innervigg, skirmtak eller balkong utan gemensamt barverk.
¢ Sekundirbarverk sasom asar, fribarande takplatar och liknande som inte ar
stomstabiliserande.

Barverk, inkl. infistningar, for undertak utan brandcellsskiljande funktion skall vara typgodkanda
eller utformas sa att de klarar paverkan av 300 grader C under 10 minuter utan att forlora sin
funktion.

4. UTRYMNING
4.1 Utrymningsstrategi

Byggnader skall utformas si att tillfredstillande utrymning kan ske vid brand.

Utrymmen och lokaler dar personer vistas mer an tillfalligt skall normalt ha tvd av varandra
oberoende utrymningsvagar. Med dorrar direkt till det fria kan en utrymningsvag accepteras.

Utrymning kan normalt ske utan hjilp av raddningstjansten.

Personer med funktionsnedsittning kan sjilva ta sig ut via ordinarie utrymningsvagar men kan
behéva hjalp att utrymma varfér personalen ska ha rutiner for detta.

4.2 Utrymningsvagar
Utrymningsvig fran villans ovanplan ar trappa till bottenvaningen och dérr till det fria. Alternativt
kan utrymning ske via dorr till utvindig trappa.

Utrymning fran villans markplan sker via ordinarie entre alternativt via kéksentrén.

Fran gastrummen i vinkelbyggnaden leder ordinarie entre i markplan direkt till det fria.

4.3 Passagematt
For varje utrymningsvag, korridor eller motsvarande giller att den utfores minst 0,9m bred och

2,1m hog.

Pa angivet matt fir ledstinger inkrikta med max 0,1m per sida. Dorrar utféres med minsta fria
passagematt 0,8m bredd och 2,0m hojd.

4.4 Gangavstand
Maximalt gangavstand till ndrmaste utrymningsvig ar 30 meter. Géngavstﬁﬂdﬁﬁ&ﬁ\%ﬂé@iﬁ%{dmtém
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