Budgivning
Bra for konsumenter att veta om budgivning

Bud &r inte bindande

Den allménna utgangspunkten for budgivning ar att bud inte ar bindande
—inte ens om det lamnas skriftligt. Forst nar bade séljaren och koparen
har undertecknat ett kopekontrakt for fastighet eller bostadsratt blir kopet
bindande. Innan dess kan ena parten dndra sig utan att motparten kan
stalla nagra krav.

Maklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell
budgivning kommer att ga till och hur bud boér [dmnas. Maklaren ska
ocksa upplysa om eventuella krav eller 6nskemal fran séljaren. Eftersom
det ar saljaren som avgor om ett bud &r intressant eller inte ska maklaren
ta emot och vidarebefordra alla bud till séljaren. Det géller dven om buden
inte lamnats pa det satt som bestamts. Maklaren ska ocksa vidarebefordra
spekulanters meddelanden om intresse for objektet till séljaren. Mékla-
rens skyldigheter géller till dess att sdljaren och kdparen undertecknat ett
kopekontrakt.

Maklarens skyldigheter nar uppdraget slutforts
En maéklare ar skyldig att uppréatta en forteckning 6ver budgivningen med
uppgifter om
¢ spekulantens namn (alt namn p& ombud som spekulanten
anvander sig av)
¢ kontaktuppgifter som adress, e-postadress eller telefonnummer
e bud med tidpunkt for nar budet lamnades och eventuella villkor
for budet, t.ex. om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar upp-
draget slutférts. Om uppdraget slutférts utan att det blivit nagon férsaljning
(t.ex. om uppdragsavtalet sagts upp) ska méklaren 6verlamna forteckningen
till uppdragsgivaren.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestdmmer — i samrad med maklaren — hur en eventuell budgiv-
ning ska ga till. Saljaren ar dock inte juridiskt bunden av sddana 6verens-
kommelser. Darfor kan formerna fér budgivningen &ndras. Det ar séljaren
som bestammer till vem han vill sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att
saljaren inte behover salja till den som lamnat det hogsta budet. Séljaren
ar inte juridiskt bunden av ett [6fte att sdlja eller att sélja till det pris som
presenterats i marknadsforingen.

Budgivning kan ske pa olika satt

| praktiken finns tva modeller: 6ppen och sluten budgivning.

Vid s.k. 6ppen budgivning lamnar spekulanterna bud till mdklaren som
|I6pande redovisar buden till séljaren och till 6vriga spekulanter. Spekulan-
terna far da mojlighet att lagga nya bud.

Vid s.k. sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig att Ilamna sina
bud, vanligtvis skriftligen. Maklaren redovisar buden for séljaren. Den som
lamnat bud informeras inte om 6vriga bud.

Kort om budgivning
Vem som helst kan ge ett bud — skriftligt eller muntligt. Budet kan forenas
med villkor.

En spekulant kan inte rakna med att fa fortlépande information av méklaren
om hur en budgivning fortskrider. En spekulant har inte ratt att fa uppgifter
fran méaklaren om vilka de 6vriga budgivarna ar, vilka bud som lamnats eller
vilka villkor som diskuterats med andra spekulanter. Efter avslutad forsalj-
ning har en spekulant enbart ratt att fa information fran maklaren om att
objektet salts till nagon annan.

Kélla: www.fmi.se/budgivning

Koparens undersokningsplikt

Bra for konsumenter att veta om Képarens undersokningsplikt

Maklarens information om kdparens undersékningsplikt
Maklaren ska informera képaren om undersokningsplikten. Informationen
ska lamnas skriftligt och kan till exempel presenteras i objektsbeskrivning-
en. Den ska beskriva vad undersékningsplikten innebéar vid kop av fastighet
respektive bostadsratt. Maklaren ska forsoka fa koparen att underséka fast-
igheten eller ldgenheten, eller foresla koparen att anlita en besiktningsman.
En sadan undersokning bor ske i nara anslutning till kontraktskrivningen.
Om undersokningen inte kan goras fore kontraktskrivningen bor méklaren
foresla en s.k. besiktningsklausul. Méklaren har inte nagot ansvar for att
koparen verkligen fullgor sin undersokningsplikt.

Maklarens intag

Maklaren utfér ingen besiktning av fastigheten eller lagenheten och har
ingen skyldighet att undersoka objektet narmare. Men i samband med
intaget ska maklaren eller nagon som maklaren anlitat besoka objektet och
gora en ytlig undersokning av objektet.

Séljarens uppgifter

Maklaren ska forsoka fa séljaren att lamna uppgifter om objektet som kan
antas vara av betydelse for koparen. Méaklaren ska gora saljaren upp-
marksam pa betydelsen av att objektet beskrivs pa ett korrekt satt. Om
saljaren lamnat en felaktig uppgift kan koparen ha ratt till prisavdrag. Vid
allvarliga fel kan képaren ha ratt att hava kopet. Méklaren ska gora kbparen
uppmarksam pa att vissa uppgifter fran séljaren kan medféra att kdparens
undersokningsplikt utokas.

Sédljarens ansvar for utfastelser

Om séljaren ldmnat garantier eller andra utfastelser om objektets skick
ansvarar saljaren for dessa. Képaren har inte nagon undersokningsplikt
avseende dessa forhallanden. Méklaren ska uppmarksamma parterna pa
konsekvenserna av att saljaren gor utfastelser om objektet.

Méklarens information om fel

Méklaren ansvarar inte for objektets skick eller for eventuella fel i objektet,
men maklaren ska informera spekulanter och képare om sadant som kan
vara av betydelse fér dem. Det kan till exempel handla om fel som maklaren
iakttagit, kanner till eller har anledning att misstanka, t.ex. genom tidigare
forsaljningar eller sin allmdnna sakkunskap.

Besiktningen — en byggnadsteknisk undersékning

En besiktning &r en byggnadsteknisk undersokning av ett bostadshus eller
en lagenhet. Resultatet av besiktningen presenteras i ett protokoll. Finns
det anmarkningar pa bostaden i protokollet kan det medfora att koparen far
en utokad undersékningsplikt. Képaren bor da gora en s.k. fordjupad under-
sokning. Vanligtvis omfattar en besiktning inte installationer som el, varme,
vatten, sanitet, vitvaror, ventilation, eldstad och skorsten. | besiktningen
ingar inte heller tomten eller andra byggnader pa den. Vid besiktning av

en lagenhet ingdr inte den fastighet som bostadsrattsforeningen ager. For
matning av radon, buller och vattenkvalitet m.m. krdvs andra typer av kon-
troller. Energideklaration utgdr en sarskild tjanst. Det ar viktigt att maklaren
forklarar att kdparens undersokningsplikt omfattar mer én den byggnads-
tekniska undersékningen.

Overlatelseférsikring

Det finns forsakringar for det ansvar som séljaren har for dolda fel i sam-
band med en 6verlatelse. Till en sddan forsékring hér normalt en besikt-
ning. Maklaren ska informera parterna om hur férsakringen eventuellt
andrar saljarens och kdparens koéprattsliga ansvar.

Kalla: www.fmi.se/koparens-undersokningsplikt

Area-uppgifter

Uppgifter angaende fastighetens area (bo-, bi-, lokal-area) ar baserad pa
saljarens uppgifter och kan av olika sjal vara felaktig. Den kopare som anser
att arean ar av betydelse for kopet rekommenderas darfor vidta en formell
uppmatning.

Tillaggstjanst

Harmed informeras om Hemnet ersatter maklaren for administration av
annonsavtal. En ersattning utgar om 30% av bas-annonspriset. For tillaggs-
produkterna utgar dven provision pa 20-40% av kostnaden fér Hemnet Plus,
Hemnet Premium, Raketen och Férnya annons (30-50% under 2021).



