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Byggnadsnimnden Sammantridesprotokoll
2023-04-18
§ 51 Dnr 2023/29

Roérum 13:4 - forhandsbesked - nybyggnad av enbostadshus
Arendebeskrivning

Ansokan om forhandsbesked pa fastighet Rorum 13:4 inkom till byggnadsnimnden den 4 ja-
nuari 2023. Ans6kan avser forhandsbesked fo6r nybyggnad av enbostadshus.

Fastigheten ligger utom detaljplan, inom sammanhéllen bebyggelse.
Beslutsunderlag

Samhillsbyggnadsforvaltningens tjénsteskrivelse 2023-03-31

Karta

Anstkan om forhandsbesked 2023-01-04

Remissvar 2023-02-20, 2023-02-21, 2023-02-22, 2023-02-24, 2023-02-28,
2023-03-02, 2023-03-07, 2023-03-08

Sokandes bemétande till remissvar 2023-03-25

Oversiktsplan for Simrishamns kommun, KF 2015-11-30 § 216,

laga kraft 2017-03-15. - kap 3A

Forslag till beslut pa sammantridet

Anders Johnsson (M): Bevilja anstkan om forhandsbesked. Platsen ligger inom vatten-
skyddsomrdde men ocksa inom verksamhetsomrade. Bara en liten del av betesmarken
kommer att tas i ansprak.

Andreas Sjogren (S): Avsld ans6kan om forhandsbesked enligt forvaltningens forslag.
Platsen ligger inom vattenskyddsomrade

Beslutsgang

Ordftrande stiller forslagen mot varandra och finner att nimnden beslutat bevilja ansékan
om férhandsbesked.

BYGGNADSNAMNDENS BESLUT

Den f6reslagna platsen utgtrs idag av en storre parkeringsplats, samt bete av mycket lag
klassning (klass 3). Den ligger inom verksamhetsomrade for kommunalt VA. Det ligger i
anslutning till samlad bebyggelse, och vil utformat kan ytterligare ett hus passa i befintlig
husrad i R6rum.

Justerandes sign Protokollsutdrag intygas:
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Byggnadsndmnden Sammantridesprotokoll
2023-04-18
§ 51 forts Dnr 2023/29

Aktuell tomtplats omfattas delvis av omrddesbestimmelser for hela Rérums kyrkby, med
detaljerade riktlinjer for ny, om- och tillbyggnad, i syfte att bevara den unika kulturhisto-
riska miljén. Man fér inte férvanska befintliga byggnaders yttre form och allménna karak-

tdr vilket innebir att den lokala byggnadstraditionen och bystrukturen ska vara vigledande.

e Ansokan om forhandsbesked beviljas med féljande villkor:

— Bostadshuset ska ges en skala och utformning som tar god hiinsyn till omgivande
bebyggelsestruktur och karaktir.

— Hustypen ska vara traditionell med sadeltak.

— Takbeldggningen ska vara r6d eller svart pannplét, papp, tegel, stratak eller eternit,
med litet eller inget takutsprang.

— Fasadmaterial ska vara ljus puts, eller synligt korsvirke, antingen med rott tegel el-
ler vit puts i facken.

— Hogsta tilldtna byggnadshdjd for huvudbyggnad dr 3,5 meter.

— Takvinkel pd huvudbyggnad ska vara mellan 40 och 50 grader.

— Fastighetsigaren ska inkomma med en riskanalys avseende befintligt vattenskydds-
omréade.

— Hénsyn ska tas till Trafikverkets och Miljéforbundets yttrande.

— Ro&rums vattenskyddsforeskrift ska foljas.

— Inom fastigheten Rorum 13:4 finns viktiga allménna VA-ledningar. Dessa ledning-
ar ir skyddade av en ledningsritt, 11-ROR-445.1. Generellt giller ett ledningsritts-
omréide pa cirka tvd meter pa vardera sida om ledningsmitt. Mer information finns i
remissvar frén Osterlen VA. Yttrandet ska foljas.

Upplysningar

Férhandsbeskedet prévar friamst lokalisering av den planerade &tgéirden. Nérmare placering
och detaljerad utformning prévas i samband med ansdkan om bygglov.

Ett forhandsbesked innebér inte att atgédrden far paborjas.

Forhandsbeskedet giller endast om bygglov for atgérden soks inom tva ar efter att beslutet
om forhandsbesked har vunnit laga kraft.

Férhandsbeskedet har dnnu inte vunnit laga kraft och kan fortfarande 6verklagas.
Eventuella 6verklaganden meddelas.

Dispens om landskapsbildskydd ska sékas hos ldnsstyrelsen.

Justerandes sign Protokollsutdrag intygas:
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e Byggnadsnimnden Sammantridesprotokoll
% 2023-04-18

§ 51 forts Dnr 2023/29

Installation av virmepump (ej luft), toalett av annat slag 4n vattentoalett eller kompost for
matavfall krdver tillstand eller anmélan. En ans6kan/anmiélan ska d4 ldmnas till Ystad-
Osterlenregionens miljsforbund i god tid fére den planerade &tgérden. D& fastigheten lig-
ger inom vattenskyddsomréde kan anldggande av t ex virmepump vara forenat med vissa
skyddsatgirder eller bedomas som oldmpligt. Se miljoférbundets hemsida for mer informa-
tion, blanketter, e-tjénster.

P4 fastigheten finns nergrévda kollektorslangar for ytjordvirme. Mark ovan dessa bér inte
bebyggas eller andra atgérder vidtas som kan medfora/innebéra risk for lickage pé slangen.

VA-ansokan tillsammans med ritningar pa invéndiga och utvindiga VA-ledningar skickas
in till Osterlen VA i god tid innan anslutning dnskas.

Byggnadsfritt avsténd frén vigomradet dr 6 meter och inom detta omréde ska inga bygg-
nader eller andra fasta féremal som kan inverka menligt pa trafiksidkerheten placeras.

Om sokanden vill dndra den befintliga véganslutningen &r detta tillstdndspliktigt och det
krévs att anslutningstillstdnd scks enligt véglagen § 39. Ansdkan gors pé Trafikverkets
hemsida.

Avgift (faktura skickas separat)

Enligt taxa faststilld av kommunfullméktige
Forhandsbesked

Tabell A 11.2 13 888 kronor

Beslutet expedieras till:

Sokande

Fastighetsédgare till Rérum 13:7
Kungors i Post- och Inrikes Tidningar
Grannar (meddelande om beslutet)

Justerandes sign Protokollsutdrag intygas:
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52
H Byggnadsnimnden Sammantridesprotokoll
P 2023-04-18
§ 51 forts Dnr 2023/29

Hur man dverklagar

Om ni vill 6verklaga Byggnadsnamndens beslut ska ni skriva till: Simrishamns kommun,
Byggnadsnimnden, 272 80 SIMRISHAMN.

Overklagandet ska ha inkommit inom tre veckor fran den dag ni fick del av beslutet. Har
overklagandet kommit in i rétt tid 6verlimnas drendet till linsstyrelsen for provning.

Av 6verklagandet ska framgé vilket beslut ni éverklagar och hur ni vill att beslutet ska dndras.
Anteckna drendets diarienummer, paragraf och beslutsdag. Ange éven fastighetsbeteckning. Ni
bor ocksa tala om varfor ni anser att beslutet ska dndras. Har ni handlingar eller annat som
stoder er uppfattning kan ni bifoga detta.

Underteckna ert verklagande samt fortydliga namnteckningen. Uppge adress och telefon-
nummer. Anlitar ni ombud ska ombudet underteckna skrivelsen. I sé fall ska fullmakt for om-
budet séndas med.

Justerandes sign Protokollsutdrag intygas:

ol

25

Dnr BYGG 2023-000009 — Ankom 2023-04-18



