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Kostnadskalkyl for Bostadsrattsfoéreningen Aristokraten
Organisationsnummer 769640-5955

Kalkylen avser fastigheten Garden 6 i Bastad kommun.

Bostadsrattsforeningen som registrerades hos Bolagsverket 2021-11-22, har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan begréansning i tiden. Upplatelsen kan dven avse
mark.

Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen har for avsikt att under aren 2022-2023 uppfora ett flerfamiljshus med totalt 10 st bostadsrattsldgenheter. Bostadsarean
kommer totalt att uppga till ca 527 m?. Upplatelse och inflyttning beraknas till Q2 2024.

Byggnaderna ligger i sddant samband att en andamalsenlig samverkan mellan bostadsratterna kan ske. Fastigheten kommer att vara
fullvardesférsakrad inklusive styrelseansvarsforsakring.

Bostadsrattsforeningen &r ett akta bostadsforetag. | det fall verksamheten initialt ej uppgar till 60% kan foreningen skattemassigt bli ett sa kallat
oakta bostadsforetag.

For att kunna traffa férhandsavtal i enlighet med 5 kap. 3§ bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upprattat foljande kostnadskalkyl for
projektet.

A. Fastighetsbeskrivning

Fastighetsbeteckning: Garden 6

Kommun: Bastad

Tomtareal: 768 m?

Byggnadsar: 2022-2023

Gemensamhetsanldggning: Saknas pa fastigheten

Servitut: Avtalsservitut, omrade for gang och cykelvag, akt 90/14994
Avtalsservitut, forman, ledning mm, akt 11-IM5-81/7224.1
Avtalsservitut, last, vag, akt 11BAS-546/80.1

Typ av hus: Flerfamiljshus

Boarea: ca 527 m? (arean ar uppmatt pa ritning)

Antal Igh: 10 st

Detaljplan: Stadsplan Drivanomradet 1278-P97/2

Projektets status:

B. Projektkostnad

Anskaffningskostnad, berdknad
(inkl kdpeskilling fastighet/aktier, entreprenadkostnad m m.)

Lagfart
Pantbrevskostnad (2,0%)

Bygglov inskickat

43 144 865 kr

84 075 kr
52 760 kr

Summa

43281 700 kr

Dispositionsfond

100 000 kr

Att finansiera

43 381 700 kr

C. Finansiering

Berdknat foreningslan

Kredittiden motsvarar bindningstiden.

Insatser

4928 000 kr

38 453 700 kr

Summa

43 381 700 kr




D. Taxeringsvdrde och pantbrev

RESTATE

Berdknat taxeringsvarde 2021-2023 Bostader
Byggnad 8 734 000 kr
Mark 9 870 000 kr
Totalt 18 604 000 kr
Uttagna pantbrev 2 290 000 kr
E. Foreningens kostnader
Réanta foreningslan 4,50% 221 760 kr
Driftkostnader, uppskattade 152 500 kr
Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift * - kr
Avskrivning av byggkostnaden ** 1,00% 312 582 kr - kr
Amorteringar *** 24 640 kr
Avsattning underhall, 40 kr/m?2 **** 21073 kr
Summa 419 973 kr
* Befrielse fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar enligt géllande regelverk
** Avskrivningsbeloppet ar beroende av byggkostnaden och kan saledes dndras om byggkostnaden justeras.
*** Amortering sker med 0,5% de forsta fem aren, darefter enligt 95-arig serieplan.
**EX Enligt foreningens stadgar § 47 ska avsattningar géras med minst 0,1% av taxeringsvardet.
F. Finansiering arskostnader
Arsavgifter medlemmar 419973 kr
Summa 419 973 kr
G. Lagenhetsredovisning
Lgh Area Andelstal Insats Arsavgift Arsavgift
nr m? % kr kr kr/man
1 34,6 0,0767 2770 800 32207 2684
2 27,1 0,0690 2 168 000 28 986 2 415
3 52,0 0,0951 3900 000 39936 3328
4 47,6 0,0859 3570 000 36 071 3006
5 34,6 0,0767 2 768 000 32207 2684
6 34,6 0,0767 2 768 000 32207 2 684
7 52,0 0,0920 3900 000 38 648 3221
8 55,0 0,0982 4207 500 41224 3435
9 94,1 0,1610 6 006 000 67 634 5636
10 95,2 0,1687 6 395 400 70 854 5905
10 526,8 100% 38 453 700 419 973 34 998
Kostnaden for lagenhetens varme, vatten, sophantering, hushallsel, kabel-TV/bredband och hemférsakring ingar ej i “arsavgift"ovan.
H. Uppskattade 6vriga kostnader utdver vad som ingar i arsavgiften
Uppskattad kostnader genomsnittslagenhet kr/m? kr/lgh/ar kr/lgh/man
Varmekostnad 75 3951 329
Vattenkostnad 40 2107 176
Sophantering 30 1581 132
Hushallsel 60 3161 263
Kabel TV/bredband 68 3592 299
Hemforsakring 50 2634 220
Totalt 323 17 027 1419
1. Nyckeital

Anskaffningskostnad
Foreningslan

Insats

Driftkostnad

Uppskattad sophamtning
Avskrivningar

Kassaflode

82 160 kr/m?
9 354 kr/m?
72 990 kr/m?
289 kr/m?
kr/m?

593 kr/m?
40 kr/m?
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1. Ovrigt

Fastigheten kommer att vara forsakrad till fullvarde. Sakerhet for lanen kommer att utgoras av pantbrev. Bindningstiden for lanen avses att

Kalkylen ar baserad pa de forutsattningar for finansiering for projektet som fanns da kalkylen upprattades 2023-02-17.

Fastighetsforvarvet skedde genom att foéreningen forvarvade aktier i det bolag som dgde fastigheten. Bostadsrattsforeningen férvarvade sedan

Bostadsrattsforeningens syfte ar att upplata ldgenheter med bostadsratt utan begransning i tiden. Bostadsrattsféreningen kommer saledes inte

Bostadsrattsforeningen kommer i redovisningen att géra avskrivningar pa fastighetens bokférda byggnadsvarde enligt K3 (BFNAR 2012:1).

Bostadsrattsforeningens berdknade arsavgift kommer att tacka féreningens I6pande utbetalningar for drift, lanerdntor, amorteringar samt

Insatsernas och arsavgifternas fordelning mellan bostadsratterna framgar av den bilagda lagenhetsforteckningen. Som bilaga redovisas daven en

Uppgifterna i foreliggande kostnadskalkyl ar preliminara.

Styrelsen ansoker samtidigt om tillstand hos Bolagsverket att uppbara forskott pa insatserna fran kopare av bostadsrattslagenheter i
foreningens Fastighet.

Ort och datum enligt digital signatur

Bostadsrattsforeningen Aristokraten

Kjell-Ake Karlsson Lina Karlsson

Ivo Skibola

BILAGA:
Prognos och kanslighetsanalys



BILAGA 1 PROGNOS

AR

Kapitalkostnader (kr)
Réntor
Avskrivningar

Driftkostnader (kr)
Driftkostnader

Ovriga kostnader
Fastighetsskatt/kommunal avgift

Amorteringar/Avsattningar
Avséattning underhall
Amortering

Erfoderlig drsavgift
exkl avskrivningar

Arsavgift kr/kvm/ar
Bokfort resultat

Nédviandig niva pa arsavgifter
Arsavgifter medlemmar

Kassaflode

Intékter

Kostnader

Aterinférda avskrivningar
Kassaflode for I6pande drift
Amorteringar

Summa kassaflode
Ackumulerat kassaflode

Prognosforutsattningar
Rénteantagande
Inflationsantagande
Hyreshojning
Taxeringsvarde
Féreningslan

Fastigheten férvdrvas under I8pande kalenderér. Men ovanstdende prognos och nedanstdende kanslighetsanalys berdknas pa hela ar, 1/1 -31/12.
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312582

152500

21073
24 640

419973

797

266 869

419973

419973
686 842
312582
45713
24 640
21073
21073

4,50%
2,0%
2,0%

18 604 000
4928 000

220651
312582

155550

21495
24 640

422 336

802

266 447

422336

422336
688 783
312582
46 135
24 640
21495
42568

4,50%

galler driftkostnader, taxeringsvarde, fastighetsskatt och fondsavsattning

18 976 080
4903 360

219542
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158 661
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424768

806

266 017

424768
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811
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217325
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22811
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429 846

816

265132
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429 846
694978
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47 451
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262 687
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Foreningen gor i prognosen linjar avskrivning med 312 582 kr.Féreningen kommer bokféringsmassigt att redovisa ett arligt underskott som utgér differensen mellan arlig
avskrivning och summan av arlig amortering och avsattning till underhallsfond.
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4,50%

25038535
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KANSLIGHETSANALYS

AR

Dagens inflationsniva och dagens ranteniva
arsavgift enligt

ovanstdende prognos kr/kvm/ar

Arsavgifter om:

Dagens inflationsniva och
1. Dagens ranteniva +1%
2. Dagens ranteniva +2%

1. Dagens ranteniva - 1%
2. Dagens ranteniva - 2%

Dagens ranteniva och

1. Dagens inflationsniva +1%
2. Dagens inflationsniva +2%
3. Dagens inflationsniva +3%

1. Dagens inflationsniva -1%
2. Dagens inflationsniva -2%
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for &indamal som avses i 5:e kap. 3§ bostadsréttslagen, har granskat
kostnadskalkylen for Bostadsrittsforeningen Aristokraten med organisationsnummer 769640-5955. Vi
avger harmed f6ljande intyg.

Bostadsrittsforeningen omfattar 10 bostider. Bostéderna dr placerade sa att indamalsenlig samverkan
kan ske mellan bostéderna. Forutsittningarna for registrering enligt 1 kap. 5§ bostadsréttslagen &r
dérmed uppfyllda. Kalkylen innehaller de upplysningar som ar av betydelse for bedomningen av
bostadsrittsforeningens verksamhet. De uppgifter som finns i kalkylen stimmer 6verens med
innehallet i de handlingar som ér tillgéingliga och i 6vrigt med forhéllanden som var kidnda for oss vid
granskningen. De berdkningar som &r gjorda i kalkylen ar pélitliga och kalkylen framstér som héllbar.
Var bedomning avser bedomd kostnad. Det dr var bedomning att bostadsritterna kan uppléatas med
bostadsritt med hénsyn till ortens bostadsmarknad. Nagot platsbesok har inte gjorts i samband med
intygsgivningen.

Foreningen har i kalkylen rdknat med att arsavgifterna ska ticka 16pande kostnader och avséttning for
framtida underhall. Skulle de 16pande kostnaderna férdndras kommer det att paverka foreningens
utgifter. Likasa fordndras foreningens kostnader om man skulle hgja avséttningen for framtida
underhall. Eftersom avgifterna inte fullt ut tdcker upp berdknade avskrivningar kommer det uppsté
bokforingsméssiga underskott. Dessa underskott paverkar inte foreningens likviditet. D& féreningen
gor avsittningar for framtida underhéll och de boende ansvarar for det inre underhallet, bedomer vi
kalkylen som hallbar.

Efter den genomforda granskningen &r vart generella omdome att kalkylen enligt var uppfattning ér
tillforlitlig. Vid granskningen har vi tagit del av foljande handlingar:

- Kostnadskalkyl for Brf Aristokraten, daterad 2023-03-23.

- Stadgar for Brf Aristokraten, registrerade hos Bolagsverket 2021-11-22.

- Registreringsbevis for Brf Aristokraten, daterat 2021-11-22.

- Utdrag Lantmiteriets fastighetsregister for Bastad Garden 6, daterat 2022-10-19.

- Berdkning av taxeringsvérden, daterad 2022-10-25.

- Offert finansiering, daterad 2023-02-16.

- Ritningar, daterade 2022-03-14.

- Maklarstatistik for Bastads kommun, daterad 2023-03-08.

Ort och datum enligt digital signering

Fredrik Wirf Daniel Karlsson
Byggnadsingen;jor Civilekonom

Av Boverket behoriga att i hela Sverige utfirda intyg angédende ekonomiska planer och
kostnadskalkyler. Intygsgivarna har ansvarsforsikring.
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