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BAKGRUND OCH SYFTE

Planens syfte ar att prova mojligheten att uppfora ca 37 nya bostadshus vaster om
Viks fiskeldge och norr om Djupadals golfbana.

En begéran om planmedgivande for bostadsbebyggelse inom fastigheten Viks Fiske-
lage 1:32 har inkommit till Simrishamns kommun. Samhillsbyggnadsndmnden be-
slutade 2008-04-22 att upprittande av detaljplan medges och att planprévning ska
ske genom normalt forfarande med program.

Kring Viks Fiskeldge och vid goltbanorna Lilla Vik och Djupadal har bostadsbebyg-
gelse uppforts under senare tid och ytterligare planldggning pagar. Aktuellt forslag
har inte stod 1 den fordjupade oversiktsplanen, men omradet bedoms som lampligt att
prova for bebyggelse eftersom det dr belédget nira befintlig bebyggelse och intill en
av ortens golfbanor.



Planomradets lige

PLANDATA

Lage och areal

Planomradet ar beldget vaster om Viks Fiskeldge och dster om Djupadals golfbana i
Vik. Omradet grénsar i norr till Gravsvinsstritet och bostadsbebyggelse, i véster till
Djupadals golfbana, i dster till vag 9 och i soder till fruktodling och éng pé fastighet-
en Viks Fiskeldge 71:1. Planomradet omfattar ca 6 ha.

Markagoforhallanden
Marken inom planomradet &r privatdgd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Aktuella planforhallanden

Oversiktsplan

Kommunens dversiktsplan frdn 2001 anger ingen fordndring i markanvindningen
inom planomréadet. Det sdgs dock att det bor finnas en rimlig planeringsberedskap for
nya attraktiva bebyggelseldgen i forsta hand i orter dir utbyggd kommunal service
finns, men dven for andra orter t ex Vik i man av efterfrigan. Kommunen vill genom
planldggning verka for att permanentboende gynnas i titorterna for att skapa levande
samhéllen aret runt.

Fordjupad oversiktsplan
Fordjupad 6versiktsplan for Vik frén 2004 anger anvindningen fruktodling och skog
for omradet.



Detaljplaner

Planomrédet ar inte tidigare detaljplanelagt. [ sdder grinsar planomradet till detalj-
plan for golfbana (Viks Fiskeldge 71:1), laga kraft 2008-02-13, och i véster till en
annan detaljplan for goltbana (del av Viks Fiskeldge 47:1 m fl), laga kraft 1999-11-
18. Grivsvinsstritet dr inte detaljplanelagt, men bostadsomradet norr om detta in-
ryms 1 detaljplan for Nyhemsomradet (R6rum 74:1).

Planprogram

Detaljplanen grundas pa ett planprogram for planomradet som varit foremél for sam-
rad under 15 december 2008 — 14 januari 2009. Programmet behandlar platsens for-
utsdttningar och beskriver oversiktligt innehallet i planforslaget. Detta detaljplanefor-
slag overensstimmer i stort med programmet. Dock har antalet tomter minskats och
planen bearbetats till f61jd av inkomna synpunkter. En trafikutredning har utforts
som redovisar trafikrorelser, buller och utformning av infarten till omradet.

Aktuella projekt i naromradet

I omradet kring Viks Fiskeldge samt vid golfbanorna Lilla Vik och Djupadal har un-
der senare tid ny bebyggelse tillkommit. Det pagar planliggning och har 1dmnats
planmedgivande for att prova ytterligare bebyggelse i omrédet. Bebyggelseutveckl-
ingen 1 Vik-omradet har samband med utvecklingen av golfverksamheten.

Riksintressen

Planomradet berdrs inte av ndgot riksintresse. Markomrédet oster om Vg 9 ar av
riksintresse for kustzonen. Viks gamla samhille &r av riksintresse for kulturmiljon
sasom ett fiskeldge diar kombinationen fiske och jordbruk tydligt framtrédder i bebyg-
gelsen. Bebyggelsen dr 1ag och ligger oregelbundet grupperad kring smala och sling-
rande gator.

Landskapsbildsskydd

Ett markomrade norr om planomradet omfattas av landskapsbildsskydd enligt natur-
vérdslagen § 19. Landskapsbildsskyddet pdverkas inte av planforslaget.

Biotopskydd
En stenmur som gar utmed Gravsvinsstritets sodra grins dr skyddad enligt 7 kap 11
§ i Miljobalken. Atgirder kriiver dispens fran Linsstyrelsen.

Rodlistade arter
Enligt SLU:s artdatabank finns inga kénda rédlistade arter inom planomradet.

Fornlamningar

Inom planomréadet finns inga kénda fornlamningar. S6der om planomradet finns flera
aldre boplatser. Det ar troligt att fler fornlimningar kan patriaffas i omradet. Skulle
fornlamningar pétriaffas i samband med markarbeten i omrédet ska arbetet omedel-
bart avbrytas och Lansstyrelsen kontaktas i enlighet med 2 kap 10 § i lagen om kul-
turminnen.



OMRADETS FORUTSATTNINGAR

Nuvarande markanvandning och bebyggelse

Planomréadet utgdr en avléng fastighet som stracker sig i ost-véstlig riktning och f6l-
jer Gravsvinsstrétets utbredning. Omradet bestédr idag av en dppelodling, tvd mindre
skogsparti det ena med 16vtrad och det andra med dverviagande tallplantering, samt
dngsmark. Tradrader i fastighetens véstra och sddra kant avgrinsar det frdn omgiv-
ningen. Marken dr obebyggd s& nir som pa en liten forradsbyggnad 1 planomradets
sOdra kant.

Planomradet gransar i norr till Griavsvinsstritet, en markremsa med flera sma smala,
fastigheter som har natur- och kulturvédrden och enligt den fordjupade 6versiktspla-
nen bor bevaras. De sma fastigheterna avspeglar omradets historiska anvéndning som
odlingslotter for fiskeldgets invanare. Tillfart via fastigheterna sker via en vig med
koppling till vdag 9.

P& marken soder om planomradet planeras en ny golfbana. Utslagsplatserna oriente-
ras bort fran planomradet men kan foranleda skydd 1 form av staket 1 golfbanans
grians mot fastigheten da denna bebyggs.

Stuga i Grdvsvinsstritet Utsikt mot soder

Nuvarande landskapsbild och bebyggelsestruktur

Landskapet 1 och kring Viks samhélle dr smaskaligt och kuperat med en blandning av
sméahusbebyggelse, fruktodlingar, golfbanor och vegetationspartier. Kusten ar forstas
viktig for orten och dess ursprung. Samhdllet delas 1 tva delar av riksvdg 9 som
stracker sig 1 nord-sydlig riktning parallellt med kusten. Mellan hamnen och riksvig
9 éterfinns Viks fiskeldge med dldre bebyggelse utmed slingrande gator. Viéster om
véigen finns nyare bebyggelse och hir pagir byggnation av nya smahus.

Appelodlingarna utgor ett dominerande inslag i Viks kulturlandskap, men deras area-
ler minskar och marken far ge plats till bebyggelse, aker, ang och golfbanor. Mél-
sdttningen i den fordjupade dversiktsplanen for Vik ar att kvarvarande fruktodlingar
ska besta, framfor allt ldngs vag 9 och 1 andra blickfang. I 4gogrianserna finns ofta
vegetationsridder som skyddar fruktodlingen frén vind. Vegetationen bidrar till att ge
landskapet dess smaskaliga karaktir och fungerar samtidigt som spridningskorridor
for djur.



Planomradet sluttar mot dster och har sin hogsta punkt i sydvést.

Appelodling i omrddets mellersta del Utsikt fran omrddets vistra del

Nuvarande trafik och trafikstruktur

Biltrafik och transporter

Riksvég 9 dr huvudvig mellan Simrishamn, Kivik och Brosarp och leder rakt igenom
Viks samhélle. Nyligen har hastighetsbegransningen genom samhaéllet sénkts till 60
km/h, utanfor samhillet 4r hastigheten 80 km/h. Trafikverket dr vighéallare for vigen.
I samband med arbetet med en fordjupad dversiktsplan for Vik togs en trafikutred-
ning for vig 9 fram. I utredningen konstateras att viigen har ett stort antal utfarter
frén fastigheter och markvégar. Av trafiksékerhetsskél bor dessa minimeras. De
uppmaitta trafikméangderna 2011 var 3640 fordon/dygn varav 8% var tunga fordon.

f kNl SO
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Vig i Grdvsvinsstrdtet Infart fran vig 9

Gdng- och cykelvigar

Utmed vig 9 finns en separerad gdng- och cykelvidg som gir mellan R6rum och Sim-
rishamn. S6der om planomrédet ligger gang- och cykelvigen pa den Gstra sidan av
vagen. I hojd med planomradet finns en gang- och cykeldvergéng och dérefter forts-
itter banan pa végens véstra sida norrut. Det finns dven mdjlighet att cykla i bland-
trafik pé flera smavéagar 1 ndromradet.




Kollektivtrafik
Vig 9 trafikeras av regionbussar mellan Simrishamn och Kristianstad. Narmaste
busshéllplats &r beldgen vid Vikarevdgen, ca 400 m fran planomrédets mitt.

Geoteknik och markradon

I utford geoteknisk undersokning, GeoSyd AB 2008-02-15, bedoms fastigheten vara
vil ldmpad for planerad bebyggelse. Vid provtagning konstaterades att marken bestar
av ett tunt matjordslager och ddrefter av sand med enstaka skikt av silt och siltig
finsand. I utredningen rekommenderas att matjords- och fyllnadslager schaktas ur
och uppfyllnad sker med friktionsmaterial.

Aven en markradonmiitning har utforts inom fastigheten, GeoSyd AB 2008-03-14.
Maitvérdena ligger inom den ldgre delen av normalradonintervallet och anger, att
radonskyddande dtgérder, sdsom téta rorgenomdragningar i platta pa mark, bor
vidtas.

Marken inom planomradet ar starkt kuperad pa nivéer mellan ca +43 m och +21 m
och sluttar huvudsakligen mot Gster.

Service

Nérmaste skola dr en Waldorfskola med arskurs 1-6 i R6rum, ca 3 km fran planom-
radet. Offentlig och kommersiell 1 Gvrigt service finns ndrmast i Simrishamn.

Rekreationsomraden

I planomradets nérhet finns goda mojligheter till rekreation. Férutom kusten och
Skaneleden utmed denna finns Lilla Viks och Djupadals golfbanor samt Gyllebo
rekreationsomréde i sydviést.

Delar av planomréadet anvinds idag for rekreation. Det finns mojlighet att promenera
mellan Gravsvinsstratet och planomradet.

Miljo- och risksituation

Vattentdikt
Ca 100-150 m soder om planomradet finns ett yttre skyddsomrade for vattentakt.

Trafiksdkerhet

Utformning och anvindning av omrédet ndrmast vig 9 pdverkar trafiksikerheten.
Foremal 1 vdgens nérhet kan distrahera féraren och valla skador vid en avaknings-
olycka. Byggnader och andra anldggningar eller anordningar som kan inverka men-
ligt pé trafiksékerheten far inte utan ldnsstyrelsens tillstand uppforas inom det sé kal-
lade byggnadsfria avstandet (47§ véglagen). Detta avstand ar generellt 12 meter fran
vagomradet.

Farligt gods

Lénsstyrelsen har efterfragat en riskbedomning av avstdndet mellan omride for cent-
ruméandamal till vdg 9 som ar trafikled for farligt gods. Infor utstidllningen har mote
med raddningstjidnsten héllits gdllande riskbilden. En riskbedomning av avstandet
mellan foreslagen byggritt for centruméndamal och védg 9 har gjorts utifran planens
utformning och omgivningens karaktér.



Riksvég 9 dr primér transportled for farligt gods. Vag 9 trafikerades enligt Trafikver-
kets riikningar ar 2011 av 3 640 f/d ADT (4rsdygnstrafik) varav 8 % tung trafik, dvs ca
291 f/d ADT. Hastighetsbegrinsningen pa vigen utmed planomrédet dr 60 km/h. Ge-
nom Vik haller vigen en rak strickning, vigen har hog standard och god sikt.

Riskbilden 1 Vik utgors av transporter av farligt gods som kor genom orten. Den be-
fintliga bebyggelsen i omgivningen bestar i huvudsak av bostidder och ligger i snitt
mellan 20-50 meter fran viag 9. Topografin i Vik sluttar mot havet, planomradet ar
beldget ovanfor vag 9.

Enligt planforslaget ligger ndrmaste byggritt pa ett avstand mellan 45-65 m frén
vagen. Inom byggritten medges centrumverksamhet, d.v.s. handel eller liknande.
Inom omréadet kommer manniskor endast vistas under dagtid.

I Vik ér olycksstatistiken for lastbilstrafik noll. Tva lindriga olycksfall med personbil
ar kénda enligt trafikdatorbasen Strada: ett upphinnande fordon och en avsvingning,
inga olyckor med lastbilstrafik.

Sannolikheten for att en olycka med farligt gods ska intriffa ar lag, de negativa kon-
sekvenser som kan intrdffa gédllande olycka med farligt godstransport &r att en lastbil
aker av végen eller vilter. Huvuddelen av transporterna med farligt gods pa strackan
utgors av gasol, ammoniak och brandfarlig vara som diesel och bensin.

Sett till planforslagets utformning och tillbudsstatistiken for vag 9 1 Vik bedoms 1
samarbete med rdddningstjansten inga hinder foreligga for att en byggnad med cent-
rumanvéindning mdojliggors 45-65 meter fran vig 9.

Trafikbuller

Enligt den fordjupade Gversiktsplanen &r bullernivaerna utmed vdg 9 sddana att om
en ekvivalentniva pa 55 dB(A) inte ska dverskridas (gillande riktvirde for uteplats
och vid fasad) krévs ett skyddsavstand pa mellan 50 och 70 m mellan vdg och nérm-
aste bostadshus, utan bullervall eller annan atgérd. Den fordjupade dversiktsplanens
rekommendation dr en frizon pa 25-50 m lidngs viagen. En trafikutredning har utforts
for planerat omrdde som visar att géllande riktvdrden for buller innehalls.

FORSLAG

Mark

Enligt den fordjupade Gversiktsplanen for Vik bor ny bebyggelse samlas istéllet for
att spridas ut i landskapet, delvis p g a att arealen for fruktodlingar forsvinner ef-
tersom skyddsavstind krévs till bostédder. Vid exploatering inom planomradet tas
mark som idag anvénds for fruktodling i ansprik for bebyggelse. Delar av fruktod-
lingen sparas pa den véstra och hogst beldgna delen av fastigheten.

Bebyggelsestruktur och gata

Forslaget utgér ifrdn att bygga bostidder i goda lagen och att ge s manga bostéder
som mdjligt en glimt av havet eller omgivande landskap. Bebyggelsestruktur och
gata foljer omradets kuperade terrdng. Gatan slingrar sig fram i omradets lagpunkter
genom en sekvens av olika miljéer som ger ett varierat gaturum. Férutom att gatan



skiftar ldge i hojdled ndr den foljer markens nivaer varierar dven gatans omgivning;
vissa strackor gar gatan igenom gronska, andra strickor med bebyggelse pa ena sidan
och gronska pa andra sidan och ibland gér gatan genom bebyggelse.

Bebyggelse

Bebyggelsen placeras pa sluttningarna vilket ger intressanta och unika bostadstomter
som mojliggdr hus som samspelar med och utnyttjar tomtens nivaskillnader. Tomter-
na dr mycket kuperade och rymmer i genomsnitt fyra meters nivaskillnad. Sluttnings-
forhéllandena &r olika for alla tomter, vilket kommer att innebéra att utseendet pa
bebyggelsen kommer att variera stort i omradet. Variationen sker dock inom vissa
ramar, som plankartan anger.

Bebyggelsen delas in i tre delomraden med olika karaktir som ansluter till omgi-
vande bebyggelsetyper och landskap.

| Ostra husgruppen |

Vistra husgruppen | | Mellersta husgruppen

Hlustration

Ostra husgruppen

Den 6stra gruppen, narmast vig 9 och Viks gamla fiskeldge, anpassas till gathusen 1
det gamla fiskeldget. Den rymmer tét bebyggelse, parhus, kedjehus eller liknande, pa
smé tomter, minst 500 m*/tomt. Bebyggelsen orienterar sig mot gatan och uppfors i
ett och ett halvt plan med sadeltak. Husgruppen rymmer maximalt 7 bostadstomter
samt, ndrmast vdg 9, en tomt for centrumverksamhet, dvs service eller handel.

Den 6stra husgruppen skiljs fran den mellersta genom en brant sluttningen med vege-
tation. Befintlig vegetation kan gallras ut och delvis sparas. Befintliga markhojder
maste justeras ndgot for att ge gatan en acceptabel lutning.

Mellersta husgruppen

Den mellersta bebyggelsegruppen rymmer stérre och djupare tomter, maximalt 9
stycken om ca 850 m*/tomt. Tomterna sluttar mot gatan i norr. En plantering bildar
grians mot golfbanan och det 6ppna landskapet i sdder.

Byggnadsarean, dvs den yta som bostadshuset upptar pd marken, har begrénsats till
120 m*/tomt. Utdver detta tillats komplementbyggnader sdsom forrad och/eller ga-
rage till en maximal yta av 20 m*/tomt. Husgruppen rymmer envaningsbyggnader
med en uppskjutande del for utsikt alternativt en- och en halvplanshus. Bostadshusets
byggnadshdjd, dvs byggnadens hojd fran mark till takfot, har begransats till 5,5 m.
For att, likt de traditionella skdneldngorna, uppné smala byggnadskroppar begrinsas



gavlarnas bredd till maximalt 8 m. Mojlighet ges till souterrdnghus for att utnyttja
den kuperade terrdngen 1 byggnaden.

Vister om villatomterna aterfinns ett naturomrade som ligger i en lagpunkt, har dnd-
rar vdgen riktning och foljer den ldgsta nivkurvan. I denna gronyta placeras gemen-
samma funktioner som géstparkeringar, miljohus, lekplats och nitstation.

Viistra husgruppen

Den vistra husgruppen, om maximalt 21 st hus samlade pa sluttningarna, har tomter
av varierande storlek, fran ca 700 m?. Denna bebyggelse kommer att fa utblickar
over landskapet i soder och havet i dster. Byggnaderna bor placeras langs med eller
vinkelrdtt mot nivakurvorna.

Bebyggelsen i denna del har samma restriktioner pa plankartan vad géller storlek,
hushgjder och utformning som den mellersta delen. Varje tomt har dock olika f6rut-
sédttningar beroende pé det befintliga landskapet. Detta kommer att leda till en stor
variation mellan olika bostadshus och tomter d& bebyggelsen anpassas till terrdng-
forhallandena pa den specifika platsen. Denna variation ska dock ligga inom de an-
givna ramarna, dvs plankartans planbestimmelser.

Med anledning av de komplicerade forhallandena med mycket kuperad mark i den
vastra delen av planomradet har en sérskild princip for bebyggelse tagits fram for
denna del av omradet. Husprincipen bygger pa att man tar vara pa tomtens kuperade
terrang och for in denna i1 huset med smaé trappor eller ramper mellan rummen. Med
inspiration frin skdnegarden bestér huset av ldnga smala lingor med utblickar mot
landskapet. Bebyggelsen utformas sa att en sorts ’innergéard” bildas. Husdelen
nirmast gatan kan rymma alla ytor som behdver vara tillgianglighetsanpassade.

Hllustration av mojlig
hustyp i omradets vistra
del. Det kuperade land-
skapet fors in i huset i
form av trapport/ramper
mellan husets olika de-
lar.




I lagpunkten mellan de bdda kullarna i den véstra delen sparas en gron kil, som be-
byggelsen samlas kring, med koppling till gronskan i norr och utblickar 6ver det
Oppna landskapet i sdder.

Utformning

Bebyggelsen i den 6stra delen, vid védg 9, foreslas uppforas med fasader av puts eller
tegel for att anpassas till den #ldre bebyggelsen i Viks fiskelige. Ovrig bebyggelse
inom planomradet kan antingen ha denna, mer traditionella, karaktir, men den kan
dven ges en mer naturanpassad priagel. Darfor tillats forutom tegel och puts dven fa-
sader 1 trd. Férgen pa trdhusen ska ligga inom naturens fargskala; svart, gritt, vitt,
beige osv. Mer traditionella trahusfarger sdsom gult, rott osv, bor inte tillitas.

Trafik och trafikstruktur

Biltrafik och transporter

Tillfart till de nya bostdderna kommer att ske frdn en ny gata med koppling till vdg 9.
Befintlig bebyggelse norr om det nyplanerade omradet har idag infart till vdg 9 precis
norr om planomrddet. Denna infart foreslds ndgot flyttas sdderut sd att den ligger
inom planomradet for att minska trafikpaverkan pa den befintliga bebyggelsen. Infar-
ten kommer att samnyttjas av den befintliga och den nyplanerade bebyggelsen. Ut-
formningen av infarten har studerats 1 utford trafikutredning och forslaget anpassats
efter detta.

Gatan i1 det nya omradet bor fa smé matt som dverensstimmer med den intima boen-
demiljon. Gatan ska rymma biltrafik, gdende och cyklister. Hiansyn ska tas till sopbil
och riddningstjénstens framkomlighet.

Parkering
Boendeparkering avses l6sas pa den egna tomten. Géastparkeringar avses 16sas pa den
gemensamma marken for kvarteret.

Gdng- och cykelvigar

Planomrédet har god forbindelse med den gang- och cykelvdg som gér utmed vig 9.

I h6jd med planomrédet finns en géng- och cykeldvergdng som knyter ihop planom-

radet med Viks Fiskeldge dster om véigen. Inom samhillet finns goda mgjligheter att
cykla i blandtrafik pa smégatorna. Detta kommer att vara mgjligt &ven inom planom-
radet.

Den markvig som idag gar inom fastigheten nira Gréavsvinsstrétet i norr foreslas
dven fortsattningsvis kunna anvédndas som gang- och cykelviag mellan viag 9 och

planomradets mellersta del. I h6jd med gronytan 1 omradets mitt kan den kopplas
samman med omradets lokalgata.

Landskapsbild och vegetation

Bebyggelsen delas in 1 grupper med hjélp av gemensamma gronytor som placeras 1
omrédets 1dgpunkter och i branta sluttningar. Dagvatten kan rinna mot och samlas
upp 1 gronytor och gata 1 lagdelarna. Den nya bebyggelsen bdddas in 1 vegetation och
anpassas pa sa sitt till det omgivande landskapet.

Den planerade bostadsbebyggelsen hiller ett avstand till Gravsvinsstritet i norr. De-
lar av marken foreslas utgéra gemensamt gronomrade for att bevara vegetation,
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stengédrde och den mindre grusviag som gar hir idag. Grusvidgen mynnar i den fore-
slagna gemensamma platsen 1 omradets mitt och pa liknande sitt ar planforslaget
dven 1 andra delar utformat for att mojliggdra anknytningar till angransande omra-
den.

Fran soder och angriansande golfbana ar planomradet som mest exponerat idag. En
tridplantering ger en vegetationskant i den sodra delen.

Skotsel av gemensamma kvartersparker

De gemensamma gronytorna inom planomradet bestér dels av dppeltradsodling, ve-
getation som gransar till Gravsvinsstrétet och ett omradde med blandskog. Storre trad
och karaktédrskapande vegetation bor sparas och befintlig stengédrdesgard far inte pa-
verkas vid skotsel. I blandskogspartier kan sly tas bort vid behov men omridets vilda
karaktir dr en spinnande kvalitet och bor behillas. Aldre dppeltrid med korgformigt
véxtsitt bor sparas och beskéras drligen sé att de behéller sin form. Grasmark under
dppeltrdd kan med fordel skotas som extensiva grasmattor alternativt som dngsmark
med arlig slétter efter midsommar, dér grasslatter far ligga kvar och froa av sig innan
det transporteras bort.

Aldre dppeltrid i planomrddet med klassiska korgformiga kronor.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Planomradet foreslés anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnétet. Nya led-
ningar behdvs inom planomradet for att ansluta de planerade bostadsfastigheterna.
Befintliga ledningars dimensionering kommer att utredas infér genomforandet av
planen.

Dagvatten

En dagvattenutredning har genomforts av Ramboll 2012-04-19 som visar att marken
1 omradet lampar sig vil for infiltration. Utredningen foreslar stenkistor (perko-
lationsmagasin) som hanterar dagvatten fran en eller flera nirliggande tomter, for
infiltration av dagvattnet. Det dr d&ven denna I6sning som anvénds for intilliggande
bostadsomride norr om planomradet. Att skapa ytor for ytliga dammar 4r inte néd-
vandigt men ytor som kan dversvdmmas bor till viss del finnas da dven perkolations-
magasin kan kriva braddning. Omradets lagpunkter ldmnas obebyggda som en del av
omradets gronytor, vilket dr dir vattnet hamnar nér det braddar.
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El

Fastigheten ansluts till E.ON s elnit utmed riksvég 9. For att klara elf6rsorjningen av
de planerade bostaderna behdvs en ny nétstation med tillhdrande jordkablar i omra-
det. Plats for ndtstation reserveras i planen. Nytt ledningsnét forldggs 1 gatumark.

Avfall

Avfallshantering och kéllsortering sker gemensamt for den nya bebyggelsen. Mojlig-
het for placering av gemensamt kéllsorteringshus finns i planomradets mitt, dir gatan
delar sig.

Post
Posthantering foreslas ske genom gemensamt placerade brevlador i omradets mitt dir
lokalgatan delar sig.

Miljo- och riskfragor

Skyddsavstdnd

Ett skyddsavstdnd pa 70 meter hélls mellan bostdder och farligt godsled, vdg 9, 1
planforslaget.

Buller
En trafikutredning avseende bl a buller har utforts som visar att géllande bullerrikt-
vérden klaras.

MILJOKONSEKVENSER

Behovsbedomning

Enligt Plan- och bygglagen (PBL) 5 kap och Miljobalken (MB) 6 kap skall en be-
hovsbeddmning utgdra underlag for beslut om detaljplanen kan tdnkas medfora bety-
dande miljopéverkan. Om sa dr fallet skall en miljobedomning goras, bl.a. genom att
en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) i enlighet med PBL och MB upprittas.

Till grund for behovsbeddmningen for aktuellt planforslag ligger en checklista avse-
ende dess konsekvenser. Planforslaget bedoms inte innebdra betydande miljopaver-

kan varfor ndgon vidare miljobeddmning ej gors. Stéllningstagandet motiveras med

att:

* Fruktodling och naturomrdde omvandlas till bostadsbebyggelse. Delar av marken
sakerstdlls som gronomréde. Ett stort markomrade i den véstra delen av fastigheten
halls obebyggt. Strukturen anpassas till omradets terrdng. Gatan foljer omradets lag-
lanta partier. Delar av dppelodling och annan vegetation sparas pd gemensamma ytor
och naturmark. Hojdséttning av gata och bebyggelse ska utga i huvudsak fran befint-
liga marknivéer.

* Planomréadet berdr inga riksintressen, andra sarkilt skyddade omréden eller rodlis-
tade arter, men gransar till Viks gamla samhélle som &r av riksintresse for kulturmil-
jon. Omrédet griansar dven till Gravsvinsstritet, ett naturskont omrédde med kultur-
viarden. Mellan nya tomter och Gréavsvinsstritet foreslas gemensamt grénomrade for
att bevara bl a stigar och stengérde utmed Grévsvinsstritet. En biotopskyddad sten-
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mur berdrs av planforslaget. Ansdkan om dispens for ingrepp i muren har skickats
till Lénsstyrelsen.

* Genomforandet av planen bedoms inte innebédra nagra risker for manniskors hilsa.
Ett skyddsavstdnd pa 70 meter hélls mellan bostidder och farligt godsled. En trafikut-
redning avseende bl a buller har utforts som visar att riktvérdena for buller klaras.

* Foreslagen dndring bedoms medfora viss 6kad trafikméangd pa vig 9. Den samman-
lagda trafikmédngden som planomradet alstrar bedoms inte ge upphov till luftférore-
ningar som overskrider gillande miljokvalitetsnormer. Kollektivtrafik och gang- och
cykelvigar finns i ndrheten av omrédet.

Kulturmiljo

Viks gamla fiskeldge &r av riksintresse for kulturmiljévarden. Planomradet och ut-
byggnadsforslaget ligger pa andra sidan vig 9 och ej inom riksintresset. Den nya
bebyggelsen ligger indragen fran vdag 9 med ett omrade naturmark och pa en hogre
hdjd én det gamla fiskeldget och bedoms dérfor inte paverka riksintresset visuellt. I
planforslaget regleras dock utseendet ifrdga om bebyggelsehdjder samt byggnadsarea
for att hélla bebyggelsen smaskalig och platsbunden dven om den ska ge mdjlighet
for moderna tolkningar.

Planomrédet grénsar i norr till Gravsvinsstratet, en markremsa med flera sméa smala
fastigheter i nord-sydlig riktning som har natur- och kulturvirden. I planforslaget
foreslas delar av fastigheten narmast Gravsvinsstritet anvindas som gemensamt
gronomrade. P& sé sétt bevaras vegetation, stengdrde och den mindre grusvig som
gar hdr idag.

Trafik
Omradet trafikforsorjs via en ny infart frdn vig 9. Genomford trafikutredning redovi-
sar tillkommande trafikrorelser pa vig 9 och trafikbuller.

Det planerade bostadsomradet forvintas alstra ca 180 fordon/dygn (enkelresor), om-
rade for service/handel ca 70-130 fordon/dygn (enkelresor), beroende pa om det ar
nérbutik eller samhaéllsservice. Tillskottet dr forsumbart pd vig 9 som &r 2040 forvén-
tas trafikeras av 5 200 fordon/dygn. Utredningen visar att bebyggelsen klarar gél-
lande riktvirden for buller.

Befintlig bebyggelse norr om det nyplanerade omradet har idag utfart till vdg 9 precis
norr om planomradet. Denna utfart foreslas flyttas nagot soderut sé att den ligger
inom planomradet for att minska trafikpdverkan pé den befintliga bebyggelsen. Ut-
farten kommer att samnyttjas av den befintliga och den nyplanerade bebyggelsen.

Gronstruktur

Marken i planomradet har tidigare anvénts for dppelodling och natur och ersitts 1
forslaget av bostadsbebyggelse. Frukttrad sparas pd gemensam mark i omradets cen-
trala del samt i fastighetens vistra del.

Mot Grévsvinsstratet i norra delen av planomradet sparas befintlig vegetation och

grusvidg genom att marken ej far bebyggas och utgor gemensam gronyta. Grusvégen
mynnar i den foreslagna gemensamma platsen i omradets mitt och pé liknande sétt ar
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planforslaget d4ven i andra delar utformat for att mojliggdra anknytningar till angréin-
sande omraden.

Aven ett omrade med uppvuxna trid i fastighetens sddra del avses bevaras och utgdr
en del av de gemensamma gronytorna. Markomradet ndrmast viag 9 foreslds dvergé
till naturmark.

Malmo 2012-12-06, rev 2013-04-29

Planforfattare

Emma Olvenmyr
planeringsarkitekt FPR/MSA
FOJAB Arkitekter
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