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Fragelista - Fastighet

_ Séljare

Objekt

Forvaltnings AB Magnus Sagers  med 1/1-del
minne

Malmévagen 23

272 61 GARSNAS

Fastigheten Simrishamn Stiby 156:6 med adress Malmévégen 23, 272 61 Garsnas

Fragor att besvara om fastigheten:

- 9 g of
1a. Nar férvérvades fastigheten? 20/2/"‘/ _1b.  Nararbyggnaden uppférd? /7 (/é
1c. Finns erforderliga bygglov? i a
[T Slutbesked finns (bygglovséarenden pabdérjade efter den 1 maj 2011).
1 slutbevis finns (fér bygglovsarenden pabdrjade fére den 1 maj 2011).
1d. Har energideklaration gjorts? Nér’é / J’A- - 2/5 '''''''
2 a. Har ny-, till- eller ombyggnad utforts pa fastigheten, och i s4 fall nar?
J¢ feparap Ay lage !
2 b, Har du sjalv utfort eller I&tit utféra for éttri?ar och/eller reparationer pa fastigheten, och i s& fall nar?
f( '//‘&7 <ty &-F ¢ N ZL_;,‘C {
3. Har du observerat eller haft anledning att misstanka brister eller fel i drénering och fuktisolering eller
fuktgenomslag, fuktskador, rétangrepp eller liknande i kéllarvaningen, i byggnadens ytter- eller innertak eller
i andra delar av byggnaden? N&r?
_— : o= . y : -
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4a. Har du observerat eller haft anledning missténka brister eller fel i det invandiga eller det utvéndiga el-, vatten-
eller avioppssystemet? Nar?
T 3 i !
S G638 b
4b. Om avloppet pa fastigheten ar enskilt - har tillstand beviljats av kommunen och i s3 fall nér?
6Dk k&l f UL Cu o b Gt 6917
B ; ‘ ,
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5a Om egen brunn finns, har savitt du vet, vattenméngden nagon gang varit otillrdcklig for normal férbrukning?
Nar? :
7l ~¢’7
Antal personer i hushallet: e
5h. Har provtagning avseende vattnets kvalitet skett? Nar?
27, UeTrinaccdclh  Vadeey,
Har vattnets kvalitet ndgon gang varit ofillfredstéllande? Nar?
.................. veg
6. Har du observerat eller haft anledning att misstanka att brister eller fel férekommer i varmeisoleringen i golv,
vaggar, tak m.m.?
fe V% blee & 1>
7. Har du observerat eller haft anledning att missténka sattningsskador i byggnaden eller markséttning,
sprickférekomst i skorstensstocken eller grundmuren? Har provtryckning skett? Nar?
4/ &)
8. Har foretrddare f6r myndighet (t.ex. byggnadsnamnd eller skorstensfejarmastare) gjort papekanden eller
utfardat féreldgganden? Nar?
e N
9. Har kontroller utforts avseende:
RadonoNar?  A/€q
Skorsten? N&r? Jo
v
10. Har du observerat eller haft anledning att misstanka nagra andra fel i fastigheten som kdparen bor upplysas
om? Forsok tanka dig in i képarens situation.
I A VIR &
0 .- S S
11. Hur manga nycklar finns det totalt till fastigheten?
Efbnye
Svarens inneboérd Observera att det férhallande att en fraga besvarats med ett nej, inte innebar en garanti for
felfrihet i omfragat hanseende, utan endast innebér att kdinnedom eller misstanke om fel inte
foreligger hos den som avgivit svaret. Observera ocksa att ett fel eller misstanke om fel som
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Underskrift

TE

séljaren patalat i normalfallet inte kan aberopas av kdparen.

Saljare

Harmed intygas att ovanstaende fragor
noggrant besvarats samt att jag/vi tagit del av
informationen rérande ansvaret for
fastighetens skick pa omstaende sida.

SIMRISHAMN den 23 maj 2023
Ort och datum

YV 7! 7 L—

Henrik Andersson
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Renoveringen

Colorama heter ett féretag i Ystad med gott rykte. Jag fick kontakt med foretaget genom Anna
Hjarre som anlitat Colorama for att utféra olika arbeten pa den gard hon hade arvt. Colorama blev
darfér huvudentreprentr &t mitt bolag nér jag skulle renovera Garsnés-huset. De hade saledes
huvudansvaret, men hade i sin tur olika underleverantérer. Colorama kom att genomféra i det
narmaste en totalrenovering, sdnar som pa husets "ytskikt” och adeltrafénstren, vilka jag hade
kompetens och intresse av att halla i sjalv, med hjalp av hantverkare jag hade anvant mig av vid
restaureringen av slottet i Vollsjo. Dessa senare arbeten ar inte helt fullféljda, medan Colorama har
fullféljt och i sin helhet avslutat sina arbeten. Detta inkluderar:

- Stambyte av rér och vattenledningar, i enlighet med deras professionella bedémningar av
behovet.

- Totalrenovering av tva badrum och tre av husets fyra toaletter, Badkaret pa sovrumsplanet har
darvid bytts mot dusch. Toaletterna har férsetts med nytt sanitetsporslin, med toalettstolar av den
hoégre och sittvanligare modellen och handfat pa s k pelare.

| kdllarplanet har badrummet i anslutning till gillestugan férsetts med ny dusch, Befintlig jakutsi
ar modern och har ej behdvt bytas.

- Ledningar och rdr till tvattstugan i kallarplanet har bytts i den utstrackning det har bedémts
erforderligt av Colorama.

- Alla elledningar i fastigheten har bytts, dar Colorama beddmt att detta boér ske.

- | entreplanet har gjorts en ny central for husets vattenrdr och kopplingar.

- Som en bieffekt av ovanstdende har entréplanets garderobsutrymme frigjorts och ersatts av ett
mindre garderobsutrymme. Den gamla Inredningen har sparats om en kdpare féredrar att ha
kapprum i entrén.

- Dokumentation avseende Coloramas arbeten, inklusive befintliga garantier och andra handlingar
kommer att 6éverlamnas till kbparen.

- I min egen -regi har jag, som sagt renoverat huvuddelen av av fénstren.

- | koket har jag latit satta in nya vitvaror, inklusive ny ugn och micro. | samband harmed har
kokssnickerierna fatt delvis byggas om. De &r ursprungligen platsbyggda av Garsnéas mobler och

bo6r behéllas.

- Min avsikt var att byta befintlig spis och grill mot gasspis. Darfor lamnar jag denna del av kdket
utan atgard.

- Malare jag haft pa Wollsjo sateri har hunnit bérja méla delar av huset invandigt.

- Till kdparen kommer jag att sammanstélla uppgifter om hantverkare med fler kontakter.

Henrik Andersson
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Bilaga till fragelista
Information om koparens och saljarens ansvar for fastighetens skick m.m.

Utgangspunkt for
ansvarsfordelningen
vid overlatelse av
fastighet

Kdparens
undersokningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

TE

Utgangspunkten enligt jordabalken &ar att fastigheten ska stdmma 6verens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad kdparen med fog kunnat férutsatta vid
képet. Darutover galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen
och att képaren, for att trygga sig, far géra en noggrann understkning av fastigheten. Fér
sadana fel eller skador, som kdparen haft méjlighet att upptécka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séljaren inte gbras ansvarig. Saljaren ansvarar
dock for dolda fel, dvs. sadana fel i fastigheten som kdparen inte bort upptéacka och oavsett
om séljaren sjalv ként till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten galleri 10
ar.

Utgangspunkten att koparen méaste undersoka fastigheten brukar kallas kdparens
undersokningsplikt. Kraven pa kdparens undersdkning ar langtgaende. Fastigheten ska
undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det mojligheter maste koparen &ven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bér agnas at fuktskador (speciellt i kéllare och péa vinden), rotskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker képaren vid sin undersékning fel eller symptom pé fel i fastigheten eller &r
fastigheten dverhuvudtaget i sddant skick att fel kan missténkas, skarps kraven pa képarens
undersdkningsplikt,

Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersokningspliktens omfattning. Om séljaren
exempelvis upplyser koparen om ett misstankt fel kan det utgéra en varningssignal, som bér
féranleda en mer ingadende undersékning fran képarens sida. A andra sidan ska képaren inte
behdva understka sadana delar av fastigheten som saljaren lamnat uttryckliga utfastelser
eller garantier for, under férutsattning att dessa inte ar for allmént hallna.

Kdparen bor slutligen ha i atanke att séljaren inte svarar for fel och brister, som kdparen
borde ha réaknat med eller borde ha "forvantat sig" med hénsyn till fastighetens alder, pris,
skick och anvédndning. Han bor darfér anpassa sin undersdkning till detta. R6ér kdpet ett
begagnat hus maste kdparen ta i berdkning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage
och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjénta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Jordabalken utgar fran att képaren sjélv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundlaggande
undersokningsplikt och det &r alltsé inget krav att anlita ndgon sakkunnig for detta. Trots det
véljer de flesta kopare att anlita en s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta ar
att rekommendera om man inte sjélv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptéckt symptom pa fel
som det kan vara svart att bedéma betydelsen av. Som angivits ovan ska koparen undersoka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig &r det darfor viktigt
att vara observant pa vilken omfattning en bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en
sadan besikining vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rékgangar m.m., varfor képaren bor évervaga att komplettera sin undersékning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersokning kdparen gor eller 1ater gora, ska
ske fore kopet, dvs. innan kdpekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att koparen ska fa maojlighet att undersdka
fastigheten senare och darefter pa det satt kontraktet da féreskriver, ska fa aberopa
upptackta fel och begara avdrag pa kdpeskillingen eller begéara att kopet i dess helhet ska

Sida4 avb

Maklarna Ekstrom & Co AB
Box 109
272 23 SIMRISHAMN

Telefon: 0414-146 40 Org.nr: 556261-5921
www.maklarnaekstrom.se
info@maklarnaekstrom.se



= Maklarna
Ekstrom&Co

Saljarens
upplysnings-
skyldighet

Utfastelse

Avtalsfrihet
friskrivning

Saljaransvars-

aterga. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numera vanligt
férekommande. Tas ett sddant villkor in ar det viktigt att bada parter satter sig in i vad som
kravs for att koparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgréanser som
anges i villkoret.

Det forekommer att séljaren infér forséljningen later undersoka fastigheten med hjélp av en
besiktningsman, ofta for att tjfdina som underlag fér en saljaransvarsforsékring (se nedan). |
dessa fall &r det viktigt att képaren noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med den
besiktningsman som utfort besiktningen, s.k. kdpargenomgang. Det ar ocksa av stor vikt att
koparen d& ténker pa att undersdkningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Néagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens undersokningsplikt finns i
egentlig mening inte. Avgdrande for beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar
om felet &r majligt att upptacka for kdparen. Endast om felet inte ar upptéckbart ar det
relevant. Trots detta kan man &nda séga att saljaren har en upplysningsskyldighet. Om
séljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande kan séljaren ga miste
om ratten att &beropa att kdparen inte uppfyllt sin undersékningsplikt. Det finns dock aven
andra situationer déar saljaren ar skyldig att upplysa om férhallanden som han har vetskap om
och som képaren borde ha upptéckt men forbisett. Det ar framst fraga om situationer dar
omstandigheterna ar sadana att saljaren maste férsta att kdparen ar i villfarelse avseende ett
férhallande och déar han vidare inser att férhallandet kan vara avgdrande for kbparens
képbeslut. Saljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja képarens okunskap om ett visst
forhallande.

Séljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i s& motto att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha ként till felet men inte upplyst
képaren om detta. Detta foljer av kGparens rétt till skadestand pa grund av séljarens
forsummelse.

Det &r séledes i séljarens eget intresse att han upplyser képaren om de fel eller symptom
som han kanner till eller missténker finns. Vad som redovisats av séljaren ar dessutom inte
dolt och kan i normalfallet inte aberopas av kdparen.

Séljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta galler i
huvudsak da saljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Allmant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfor parterna kan
avtala om annan ansvarsfordelning 8n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta &r da
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Genom saljaransvarsférsakring finns maéjlighet for séljaren att inom férsakringens ram

forsakring begrénsa sin ekonomiska risk fér dolda fel i fastigheten samtidigt som kdparens rétt till
ersattning for sddana fel, sékerstélls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet fér bade saljare och kdpare.
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