BESLUT

Diatienummer
Ystads kommun BLE 2022-000336
Myndighetsndmnden
Beslutsfattare Sokande/Byggherre
Carl-Michael Widén Frida J6nsson
Bygglovsarkitekt Drickavigen 12

272 91 Simrishamn

HAGESTAD 26:26 (OSTRA KUSTVAGEN 1378), Férhandsbesked fér nybyggnad

av fritidshus

Beslutsnummer: 22-000909
Beslutsdatum: 2022-07-27

Beslut

— Positivt forhandsbesked meddelas

Beslutsmotivering

Fastigheten ar belidgen utanfér planlagt omrade inom Omradesbestimmelser f6r Kaseberga 9,
laga kraft 2020-01-23.

Ansokan giller ett férhandsbesked f6r nybyggnad av fritidshus pa fastigheten Hagestad 26:26.
Fastigheten ir beligen i norra delen av Hagestad, direkt séder om Ostra kustvigen. Pa
fastigheten finns tva byggnader i den norra delen som avses behillas. Direkt s6der om dessa
avser man att stycka av en bit mark pa ca 4 800 kvm. I den norra delen av avstyckning placeras
det nya fritidshuset. In-/ utfart blir frin Ostra Kustvigen via en samfilld vig lings fastighetens
vastra grans. Planerad VA-16sning blir enskild avlopps- och vattenanlidggning. Fritidshusets
utformning dr inte narmare beskriven. Detta kommer ske 1 samband med bygglovsanstkan.

Fastigheten ligger inom riksintresse for naturvard MB 3:6, inom riksintresse for totalforsvaret,
natura 2000-omrade, kulturmiljovard MB 3:6 samt inom fornminnesyta.

Enligt kommunkartan ér storre delen av fastigheten jordbruksmark som har jordbruksklass 7.
Nybyggnationen planeras inom ianspraktagen tridgardstomt och beror dirfor inte
jordbruksmarken.

Enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900) (PBL) ska den som avser att vidta en
bygglovspliktig atgird begir det, byggnadsnimnden ge ett férhandsbesked i fraiga om atgirden
kan tillitas pa den avsedda platsen.
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Enligt 9 kap. 18 § PBL ir ett forhandsbesked som innebir att en atgird kan tillitas bindande vid
den kommande bygglovsprovningen, om ansokan om bygglov gérs inom tva ar fran den dag da
forhandsbeskedet vann laga kraft.

Enligt 2 kap. 1 § PBL ska vid prévningen av fragor enligt denna lag ska hinsyn tas till bade
allminna och enskilda intressen.

Enligt 2 kap. 2 § PBL ska planliggning och prévning i drenden om lov eller férhandsbesked
enligt denna lag syfta till att mark- och vattenomraden anvinds for det eller de indamal som
omradena ar mest limpade f6r med hinsyn till beskaffenhet, lige och behov. Foretride ska ges
at sadan anvindning som frin allmin synpunkt medfor god hushallning. Bestimmelserna om
hushéllning med mark- och vattenomraden i 3 kap. och 4 kap. 1-8 {§ miljébalken (MB) ska
tillimpas. Lag (2014:862).

Enligt 2 kap. 4 § PBL far vid planliggning och i drenden om bygglov eller forhandsbesked enligt
denna lag ska mark tas i ansprak for att bebyggas endast om marken fran allmian synpunkt ar
limplig f6r dandamalet.

Enligt 2 kap. 5 § ska vid planlidggning och i drenden om bygglov eller férhandsbesked enligt
denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ar limpad f6r andamalet
med hinsyn till:

1. Minniskors hilsa och sikerhet,

2. jord-, berg- och markforhallandena,

3. mojligheten att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering, elektronisk
kommunikation samt samhallsservice 1 6vrigt,

4. mojligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt bullerstorningar, och

5. risken for olyckor, 6versvimning och erosion.

Bebyggelse och byggnadsverk som for sin funktion kriver tillférsel av energi ska lokaliseras pa
ett satt som ar lamplig med hansyn till energiférsorjningen och energihushallningen.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska vid planliggning och i andra drenden samt vid atgirder avseende
byggnader som inte ingar 1 ett drende enligt denna lag, bebyggelseomradets sirskilda historiska,
kulturhistoriska, miljomissiga och konstnitrliga virden skyddas. Andringar och tilligg i

bebyggelsen ska gbras varsamt sa att befintliga karaktirsdrag respekteras och tillvaratas. Lag
(2014:477).

Enligt 2 kap. 6a § PBL ska vid planliggning och 1 drenden om bygglov enligt denna lag ska
bostadsbyggnader

1. lokaliseras till mark som dr limpad f6r dndamalet med hinsyn till mojligheterna att férebygga
oligenhet f6r minniskors hilsa 1 friga om omgivningsbuller

Med olagenhet f6r minniskors hilsa avses en storning som enligt medicinsk eller hygienisk
bedémning kan paverka hilsan menligt och som inte ar ringa eller helt tillfallig.

Bygglovsenhetens bedémning,.

Ansokan uppfyller 6versiktsplanens riktlinjer f6r byggande pa landsbygden. Placeringen av
byggnaden ansluter vil till platsen. Platsen fOr det tinkta fritidshuset bedéms inte vara
brukningsvard jordbruksmark. Inget av riksintressena bedéms ta skada av planerad byggnation.
Inga lagpunkter med risk f6r 6versvimning finns pa fastigheten. Platsen bedéms ocksa vara
limplig att bebygga vad giller markens beskaffenhet. Bullernivierna frin Ostra Kustvigen ligger
under gillande riktlinjer for trafikbuller. Grannar bedéms inte drabbas av oldgenheter. Inget
allmint intresse far sta tillbaka for att tillgodose den enskildes intresse 1 detta fall. Snarare stirks
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placeringen pad en redan etablerad plats, det allmidnnas intresse.

Sammantaget gor bygglovsenheten bedomningen att ansokan lever upp till kommunens planer
och intentioner samt uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 1 §,2§,4 §, 5§, 6 § och 6a § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL. Ett positivt forhandsbesked ska dirfér meddelas f6r nybygenad
av fritidshus med nedanstidende villkor.

Beslutsunderlag

Svar fran ledningskollen (E-ON, 2022-05-25

Svar fran ledningskollen (sammanfattning), 2022-05-25
Svar fran ledningskollen (Geomatikk), 2022-05-25
Intyg fran Lansstyrelsen (fornminne), 2022-05-25
Projektbeskrivning, 2022-05-25

Karta, 2022-05-25

Fotomontage, 2022-05-25

Situationsplan, 2022-05-25

AnsoOkan, 2022-05-25

Yttrande fran Linsstyrelsen, 2022-06-09
Remissvar fran Kommunekologen, 2022-06-16
Remissvar fran Tekniska avdelningen, 2022-06-20
Bilaga, 2022-06-20

Bilaga, 2022-06-20

Remissvar fran Forsvarsmakten, 2022-06-20

Oversiktsplan for Ystad kommun 2030, antagen 2021-06-17

Information

Grannar och berérda remissinstanser har beretts tillfille att yttra sig och nagra synpunkter har
inte inkommit.

I de synpunkter som kommit in fran kommunekologen framkommer att dispens behéver sékas
hos Linsstyrelsen for ny bebyggelse, da fastigheten ligger inom naturvardsomradet Hammars
backar - Kisebergadsen. Aven bedémning av paverkan pa riksintressen och Natura2000 gors av
Linsstyrelsen i samband med prévning av reservatsdispens. Bedémningen ir att sokande har de
tillstand och dispenser som kréivs vad giller ovanstiende.

Beslutet har dnnu inte fatt laga kraft och kan fortfarande 6verklagas.

Ett forhandsbesked som innebir att atgarden kan tillatas dr bindande vid den kommande
bygglovsprovningen, om ansékan om bygglov gérs inom tva ar frin den dag da
forhandsbeskedet fatt laga kraft.

Forhandsbeskedet innebir inte att atgirden far paborjas.

Avaqift

Avgiften dr 15 392 kr i enlighet med taxa faststilld av kommunfullmaktige 2019-11-21.

Detta dokument har bekrdftats digitalt och saknar déirfor namnunderskrift.
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HUR MAN OVERKLAGAR

Om du vill 6verklaga Myndighetsnimndens beslut ska du skicka in ditt 6verklagande till Ystads
kommun som kontrollerar att det har kommit in i rétt tid och som sedan limnar Sver det till

Linsstyrelsen Skine for provning.

I 6verklagandet ska féljande finnas med:

— Vilket beslut det giller

— Skl till 6verklagandet

— Kontaktuppgifter till den som klagar

— Eventuella handlingar som har betydelse for drendet.

Overklagandet ska ha inkommit till Samhillsbyggnad, Bygglovsenheten, Ystads kommun, 271
80 Ystad inom tre veckor fran den dag du tagit del av Myndighetsnimndens beslut.
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Beskrivning av projektet:
Nybyggnation av fritidshus, 1 plan med sovloft

Avstyckning ska sOkas pa Lantmateriet for fastigheten
Hagestad 26:26, for att pabdrja denna process ansoker
vi nu om ett forhandsbesked for ovanstdende.

VAG/INFART

Befintlig markvag som leder upp till Rytterskulle och
kobete med inslapp kommer anvandas som vag/infart
till den nya fastigheten samt fritidshus.

Servitut finns for Hagestad 26:26 mfl. och kommer
med hjalp av positiva grannar skrivas om till den nya fastigheten.

KOMPLETTERING 2022.03.28

Redovisning fér VA-16sning:

Egen brunn for dricksvatten finns pa tomt.

Avloppsvatten tas om hand i eget minireningsverk, se ritning.

Enligt underlag fran ”"Ledningskollen” finns inga ledningar berdrt omrade
och ska inte paverka.

KOMPLETTERING 2022.04.06, Lansstyrelsen
Torpargrund: forankring av syll i form av att ta bort grassval, ca 4 cm djupt, pa den yta dar
huset ska byggas. Férankring i 4-6 horn med betongplintar som ar 600x600x400.

Markvag: inget markingrepp

Infart och parkering: borttagning av grassval ca 4 cm djupt, 12x16 m se ritning.
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Fastighet UTD RAG U R Y
HAGESTAD 26:26 FASTIGHETSKARTAN

Gatuadress

i Ystads kommun
Ostra Kustvagen 1378, 271 77 Ystad Uppréttad: 2022-05-13 Samhilisbyggnad
Kommun Registeromrade Anteckning

Ystad Ystad

Kartan upprattad av Areal kvm Fastighetsgranserna ar osakra

Helena Regefalk 6829

Koordinatsystem i plan Koordinatsystem i hojd Beteckningsstandard Skala Format
SWEREF 99 13 30 RH 2000 HMK-Ka 1:1 000 A4
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Gravd befintlig brunn

Till ny tomtgréns
10m

FRITIDSHUS
71mx11,4m

9 m till
grans

—

MARKVAG MED SERVITUT

HAGESTAD 26:15 _ _ = —

_—

FORSLAG PA AVSTYCKNING

—

Golvhojd pa nybyggt fritidhus, 250 mm &ver markniva.

MINIRENINGSSVERK
typ "Mélaren”

NY TOMT |

INFART och PARKERING
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ANSOKAN OM FORHANDSBESKED SITUATIONSPLAN
3 YSTAD KOMMUN
FRITIDSHUS UTANFOR DETALJPLAN HAGESTAD 2626
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