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|
Styrelsen for Bostadsrdttsforeningen

Forvaltningsberattelse i i

2021-01-01 till 2021-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldagenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsréttsforening.

Bostadsrittsforeningens nuvarande stadgar registrerades 2019-01-30.
Foreningen har sitt séte i Ystad kommun.
Arets resultat ir bittre 4n foregdende &r p.g.a ligre underhallskostnader och rintekostnader.

Driftkostnaderna i féreningen har minskat jamfort med foregéende ar vilket beror pa minskade underhéllskostnader.
Réntekostnaderna har minskat, p.g.a. omsatt lan till ldgre rénta.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstdckning.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 15% till 108%.

Kommande verksamhetsar har féreningen ett lan som villkorsédndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta ars amortering) har féréndrats under aret

fran 401% till 480%.

I resultatet ingér avskrivningar med 416 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 688 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen &ger fastigheterna Krognos 1 i Ystad Kommun. P2 fastigheterna finns 23 byggnader med 45 ldgenheter.
Byggnaderna dr uppforda 1993. Fastigheternas adress &r Berghusagatan 9-80 i Ysstad.

Fastigheterna &r fullvérdeforsiakrade i Folksam

Hemforsédkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i féreningens
fastighetsforsékring.
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Ligenhetsfordelning

3rok. 4r.ok. 5r.o.k. Summa
12 6 27 45

Dessutom tillkommer:

Hyresritter Lokaler Garage P-platser
0 0 26 29
Total tomtarea 19 069 m?
Total bostadsarea 5028 m?
Arets taxeringsvirde 62 604 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 45 532 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala f6rslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 34 tkr och planerat underhall for 448 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhiéllsplan: Foéreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nigra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimféra med andra bostadsréttsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 1 407 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pa 280 kr/m>2.

For de ndrmaste 30 aren uppgéar underhéllskostnaden totalt till 44 091 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pa 1 469 tkr (292 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret har gjorts med 1 407 tkr (280 kr/m?).

Den érliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefiar samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Garage och p-platser 2020 Malning av héngrinnor, stuprénnor och gavelplat
Installationer 2020 Omlaggning ror i kdllare, ventilationsservice
Gemensamma utrymmen 2020 Uppforande av nya stodmurar

malning av framsida pa alla husen samt baksidan pa 1
Huskropp utvandigt 2019 plans-husen

Omléggning ror i kdllare, UH-spolning, ventilation
Installationer 2019 filterbyte
Gemensamma utrymmen 2019 Ytterbelysning, entrétak, utbyte av stédmurar
Markytor 2018 Drénering i tradgérdar
Huskropp utvandigt 2018 Malning

Laggning av ror i killare, byte av avstangningsventil pa
Installationer 2018 inkommande ror
Gemensamma utrymmen 2018 Justering av trappor, montering av stddmurar och kant

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Installationer - ventilation filterbyte 40 563
Huskropp utvéndigt — byte av ror 250990
Markytor — drénering tomter 156 250
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Efter senaste stimman och dirpé f6ljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Roland Schon Ordforande 2023
Petra Svensson Sekreterare 2023
Stefan Gustafsson Ledamot 2022
Birgitta Nilsson Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jan-Erik Jacobsson Suppleant 2022
Christina Rosberg Suppleant 2023
Rolf Axrud Suppleant 2022
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma

Hakan Ekstrand Faktor AB (fd Yrev AB)
Magnus Elgenkrona

Revisorssuppleant

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

Uppdrag

2022
2022

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Johan Hakansson

Valberedning

Revisorssuppleant

2022

Utsedd av/kommentar

Goran Mansson (Flyttat under 2021)
Bengt Moberg

2022
2022

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hdndelser intraffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rdkenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 74 personer.

Arets tillkommande medlemmar uppgér till 9 personer.
Arets avgdende medlemmar uppgar till 10 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 73 personer.

Foreningens é&rsavgift &ndrades 20180101 da den hojdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oféréandrad arsavgift.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 692 kr/m?/r.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 3622 3622 3617 3621 3586
Resultat efter finansiella poster 1251 776 479 623 -917
Arets resultat 1251 776 479 623 -917
Resultat exklusive avskrivningar 1 667 1192 895 1039 -502
Avsittning till underhallsfond kr/m? 280 280 280 244 244
Balansomslutning 45503 44 611 44 346 46 031 48 658
Soliditet % 23 21 19 17 15
Likviditet % exkl. laneomforhandlingar kommande ar 480 401 244 440 757
Likviditet % inkl. [aneomforhandlingar kommande ar 108 15 * * *
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 692 692 692 692 685
Driftkostnader, kr/m? 276 335 370 344 598
Raénta, kr/m? 58 84 102 125 179
Underhallsfond, kr/m? 848 658 551 486 410
Lén, kr/m? 6 868 6 950 7015 7472 8129
Skuldkvot % 9,51 9,64 9,72 10,00 11,24

*Nyckeltalet fanns inte tidigare ar
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Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

f6r lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhills- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid drets borjan 4117030 0 0 3306893 1000 955 776 084
Disposition enl. arsstimmobeslut 776 084 776 084
Reservering underhallsfond 1 407 000 -1 407 000
lanspraktagande av
underhallsfond -447 803 447 803
Arets resultat 1251076
Vid arets slut 4117 030 0 0 4266 090 817 842 1251076
Resultatdisposition
Till arsstammans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 1777038
Arets resultat 1251076
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 407 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 447 803
Summa 2 068 917
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 2 068 917

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansriakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3621907 3622 344
Ovriga rorelseintikter Not 3 9 964 3679
Summa rorelseintiikter 3631871 3626 023
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 385323 -1 684 889
Ovriga externa kostnader Not 5 -148 055 -168 873
Personalkostnader Not 6 -127 287 -144 464
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar Not 7 -415 822 -415 822
Summa rorelsekostnader -2 076 487 -2 414 049
Rorelseresultat 1 555 384 1211 975
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 3150 3150
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -307 459 -439 041
Summa finansiella poster -304 309 -435 891
Resultat efter finansiella poster 1251076 776 084
Arets resultat 1251076 776 084
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 41200 802 41 616 624
Summa materiella anléiggningstillgangar 41 200 802 41 616 624
Summa anléiggningstillgangar 41 200 802 41 616 624

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 100 0
Ovriga fordringar Not 11 37637 48 176
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 12 103 394 73 329
Summa kortfristiga fordringar 141 131 121 505
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 4161 588 2 872 941
Summa kassa och bank 4161 588 2 872 941
Summa omsittningstillgangar 4302718 2 994 445
Summa tillgangar 45503 521 44 611 070
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4117 030 4117 030

Fond for yttre underhéll 4266 091 3306 893

Summa bundet eget kapital 8383 121 7 423 923

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 817 841 1 000 955

Arets resultat 1251076 776 084

Summa fritt eget kapital 2 068 917 1777 038

Summa eget kapital 10 452 037 9200 962
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 31084 081 14 943 280

Summa langfristiga skulder 31 084 081 14 943 280

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 3449 949 20 003 250
Leverantorsskulder Not 15 50999 22 661
Skatteskulder Not 16 43 031 20 056
Ovriga skulder Not 17 35 859 39 682
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 387 564 381179
Summa kortfristiga skulder 3967 402 20 466 828
Summa eget kapital och skulder 45 503 521 44 611 070
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnazmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120

Mark &r inte féoremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostider 3478 344 3478344
Hyror, garage 108 850 109 200
Hyror, p-platser 34 800 34 800
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -87 0
Summa nettoomsittning 3 621 907 3622 344

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Ovriga ersittningar 9262 2 839
Fakturerade kostnader 0 540
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 3 0
Ovriga rorelseintikter 699 300
Summa dvriga rérelseintikter 9 964 3679

Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Underhall -447 803 -871 740
Reparationer -34 487 -49 557
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -380 700 -343 076
Forsédkringspremier -88 457 -79 821
Kabel- och digital-TV -26 706 -26 321
Sno- och halkbeké@mpning -58 807 0
Forbrukningsinventarier -6 348 -9 402
Vatten -221732 -218 164
Fastighetsel -43 280 -30 343
Sophantering och atervinning -46 878 -36 406
Forvaltningsarvode drift -30 125 -20 059
Summa driftskostnader -1 385 323 -1 684 889
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Forvaltningsarvode administration -106 186 -130 415
Arvode, yrkesrevisorer -10 000 -10 955
Ovriga forvaltningskostnader -3 333 -3 000
Kreditupplysningar -1619 -450
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter -9 044 -6 376
Representation -1 680 -1 008
Kontorsmateriel -4 473 -6 919
Bankkostnader -1 550 -7 050
Ovriga externa kostnader -10 170 -2 700
Summa dvriga externa kostnader -148 055 -168 873
Not 6 Personalkostnader
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Lon till kollektivanstéllda -58 572 -89 400
Sammantréddesarvoden -43 500 -30 825
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 000 -2200
Ovriga kostnadsersittningar 0 -149
Sociala kostnader -24 214 -21 890
Summa personalkostnader -127 287 -144 464
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning Byggnader -415 822 -415 822
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -415 822 -415 822
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Rénteintékter fran likviditetsplacering 3150 3 141
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 0 9
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 3150 3150
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -293 645 -419 767
Ovriga rintekostnader 0 -300
Ovriga finansiella kostnader -13 814 -18 974
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -307 459 -439 041
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 44 562 275 44 562 275
Mark 3355000 3355000
Tillkommande utgifter 539315 539315
48 456 590 48 456 590
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 48 456 590 48 456 590
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader 6300 651 5 884 828
Tillkommande utgifter 539315 539315
6 839 966 6 424 143
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader 415 822 415 822
415 822 415 822
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 7 255 788 6 839 965
Restvarde enligt plan vid arets slut 41 200 802 41 616 624
Varav
Byggnader 37 845 802 38261 624
Mark 3355000 3355000
Taxeringsvédrden
Bostdder 62 604 000 45 432 000
Totalt taxeringsvarde 62 604 000 45 432 000
varav byggnader 45 054 000 33957 000
Not 11 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 37 637 48 176
Summa dvriga fordringar 37 637 48 176
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Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intéakter

2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 69 276 66 657
Forutbetalt férvaltningsarvode 27269 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 6 848 6 672
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 103 394 73 329
Not 13 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Bankmedel 1053 158 1 050 008
Transaktionskonto 3108 430 1 822 933
Summa kassa och bank 4 161 588 2872 941
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslén 34 534 030 34 946 530
Niésta &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -450 000 -300 000
Niésta ars omforhandling pa langfristiga skulder till kreditinstitut -3 049 949 -19 703 250
Langfristig skuld vid arets slut 31084 081 14 943 280

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 2021-03-28 8740 801,00 -8 740 801,00 0,00 0,00
SWEDBANK 2021-04-23 3 087 449,00 -3 087 449,00 0,00 0,00
SBAB 0,53% 2022-04-25 0,00 3087 449,00 37 500,00 3 049 949,00
SBAB 0,95% 2023-02-14 9925 000,00 0,00 100 000,00 9 825 000,00
SBAB 0,63% 2023-03-13 7 975 000,00 0,00 100 000,00 7 875 000,00
SBAB 0,75% 2024-03-13 0,00 8740 801,00 75 000,00 8 665 801,00
SBAB 0,88% 2024-05-10 5218280,00 0,00 100 000,00 5118 280,00
Summa 34 946 530,00 0,00 412 500,00 34 534 030,00

Under nésta rakenskapsér forfaller 3 449 949 kr varfor denna del av skulden kan betraktas som kortfristig skuld. Av den
kortfristiga skulden avser 450 000 kr 16pande amortering och resterande 3 049 949 kr 4r fér omforhandling da lanen
forfaller inom 12 manader.

Av den langfristiga skulden forfaller 31 084 081 kr till betalning mellan 2-5 ar efter balansdagen.

15 | ARSREDOVISNING Bostadsrattsféreningen Berghusen Org.nr: 716438-8949

Transaction 09222115557468944406

Signed RS, SG, PS, BN, JH, HE




Not 15 Leverantorsskulder

2021-12-31 2020-12-31
Leverantorsskulder 32 036 2520
Ej reskontraforda leverantorsskulder 18 963 20 141
Summa leverantérsskulder 50 999 22 661
Not 16 Skatteskulder
2021-12-31 2020-12-31
Skatteskulder 43031 20 056
Summa skatteskulder 43 031 20 056
Not 17 Ovriga skulder
2021-12-31 2020-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 35 859 39 682
Summa 6vriga skulder 35 859 39 682
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2021-12-31 2020-12-31
Upplupna I6ner -5 555 6 437
Upplupna réntekostnader 11912 21317
Upplupna elkostnader 7413 4331
Upplupna vattenavgifter 33622 32911
Upplupna kostnader for renhallning 8 442 6 068
Upplupna revisionsarvoden 13 437 10 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 15 004 17 474
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 303 290 282 641
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 387 564 381179
Not Stéllda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 45 638 000 45 638 000

Not Visentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rékenskapsarets utgéng har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Roland Schén Petra Svensson
Stefan Gustafsson Birgitta Nilsson

SIGNERAS DIGITALT

Mitt granskningsprogram har lamnats, Ystad 2022-

Johan Hékansson (revisorssuppleant trader in istéllet for
ordinarie foreningsrevisor Magnus Elgenkrona

Min revisionsberittelse har lamnats, Ystad 2022-

Faktor AB

Hakan Ekstrand
Auktoriserad revisor
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FAKTOR

Revisionsberéattelse

Till féreningsstamman i
Bostadsrattsféreningen Berghusen
Org.nr 716438-8949

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Berghusen for rakenskapsaret
2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4&r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer
ar nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan pdverka férméagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
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oegentligheter eller misstag, och att ldamna en
revisionsherattelse som innehéaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning,  avsiktliga  uteldmnanden,  felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsétgarder som ar lampliga med
hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvdnds och rimligheten i  styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsherattelsen  fasta  uppmérksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionshevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland

upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
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FAKTOR

sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag aven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Berghusen for rakenskapsaret
2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund foér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn
till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning
och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
Sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av foérvaltningen, och
dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:
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- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pd ndgot annat satt handlat i strid med
bostadsréattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska fdreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foéreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad
av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka
atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras
pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar
granskningen pad sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse
for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och
andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens  forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Ystad, signeras digitalt

Faktor AB

Héakan Ekstrand
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgéngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier & 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stédllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formdgenhet).

Brinsletilléigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den érliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrékning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesdkra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méaste foreningen utfidrda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter dr intédkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intidkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i férskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i férskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pé. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas d&ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, bréansle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgAngarna storre #n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen 16pande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna é&r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgadngar. Motsatt innebér att om en forening har 1&g soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stiillda sékerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter &r
skattefria till den del de 4r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lidgsta av ett indexbundet takbelopp per
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lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.
Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhillsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pé féreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéintas endast om en eller flera andra hiandelser ocksa intraffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hédndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f6ljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

B O Sta d S ratth re n | n g e n ;’Zf;n iﬁiﬁiﬁ%ﬁ%ﬁ; Berghusen i
Berghusen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsréttsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn o1 hela Livt
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