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Detaljplan for Brantevik 36:2, 36:4 och 36:99 PLANBESKRIVNING

i Brantevik, Simrishamns kommun

INLEDNING

HANDLINGAR

Till detaljplanen finns féljande handlingar:
- Planbeskrivning (denna handling)

- Plankarta med planbestdmmelser

- Granskningsutlatande 1

- Granskningsutlatande 2

- Fastighetsférteckning

- Behovsbeddmning

- Samradsredogirelse

- Planprogram

- Programsamradsredogorelse

UTREDNINGAR

Utredningar som har legat till grund fér ptanarbetet:

- DDT-utredning
- Geoteknisk utredning
- Arkeologisk utredning

BAKGRUND

Fastighetsdgarna fill Brantevik 36:2, 36:4 och 36:99 har under aren 2008-2010 begart
planmedgivande fér bostadshebyggelse. Under 2011 begarde fastighetsigare ifl Simris 16:153
planmedgivande fér bostadsbebygagelse inom fastighetens dstra del,

Jommunstyrelsen beslutad %2011 -04:13.8.103 att medge planprovning for fastigheterna, Brantevik
§§,_% 36 4 gch 36: 99,1 QLsamergnat,pJananbetg, Vidaré beslét kommunstyrelsen 2012-10-17 § 340
planprovnlng for Simris 16:153, norr om Styrmansgatan. For detta omrade beslutades samtidigt
att befintligt skogsomrade sérskilt ska beaktas vid upprattandet av defaljplan. Planprévningen
hanterades i ett samordnat planarbete, som sedan har delats upp i tva processer efter Simris
;@ 153 visat sig vara eft kompl%rade Dérav prévas nu Brantevik 36:2, 36:4, 36 a,c,,fgg_sﬂl,g
Atbetet inleddes med etf gemensamt planprogram som var ute pa samrad me[!an den 1:a
september och den 10:e oktober 2014. Kommunstyrelsen godkinde den 6:¢ augusti 2014 §

92 planprogram for fastigheterna Brantevik 36:2, 36:4, 36:99 och Simris 16:153 i Brantevik for
programsamrad. Planprogrammet ar en inledande del i planarbetet som syftar att prova markens
[Emplighet for en bebyggelsestruktur med bostadsbebyggelse (kvartersmark) och mark for gata
och natur/park (aliman platsmark) som kan ansluta till befintlig omgivning och bebyggelsestruktur i

Brantevik.

Beslut fattades.av Samhéllsbyggnadsnamnden 2017-01-26 § 19 aft godkénna
samradshandlmgarw for utskick: Detaljplanen var ‘mélian den 4 februari till den 17 mars utstalld
for samrad.

Samhallsbyggnadsnidmnden godkande planhandlingarna fér granskning 2017-06-08 § 130 och
planen var foremal for granskning under perioden 17 juni - 28 juli 2017.
Samhéllsplaneringsndmnden godkédnde 2020-11-26 § 255 handlingarna for granskning nr 2,
Planen var foremal fér granskning 2 under perioden 5 december 2020 - @ januari 2021.
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SYFTE

Syftet 4r att prova markens lamplighet for bostadsbebyggelse (kvartersmark) och mark for gata
som kan ansluta till befintlig omgivning och bebyggelsestruktur i Brantevik.

PLANFORFARANDE

Detaljplanen handlaggs enligt plan- och bygglagens regler (2010:900) med normalt planférfarande.

PLANDATA

Planomradet ligger i norra Brantevik och grénsar | dster och norr till bebyggda omraden. Omradet
omfattar cirka 1,3 hektar mark. Planomradet utgérs av de privata fastigheterna Brantevik 36:2,
36:4, 36:99, Simris s:12 (vag). Till planomradet hor dven delar av den kommunala fastigheten

Brantevik 36:6 som utgér kommunal vagmark inom och i anslutning till omradet.
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FORENLIGT MED 3,4 OCH 5 KAP MILJOBALKEN

Enligt 3 kap i miljobalken (MB) ska mark- och vattenomraden anvandas for de andamal de &r
mest lampade f6r, med hénsyn till lage, beskaffenhet och féreliggande behov. Anvéindning som
ur alimén synpunkt medfor en god hushallning ska ges foretrdde. Fjarde kapitlet innehaller
sérskilda bestdmmelser som beror vissa omraden i landet som utgdr riksintresse fér natur- och
kulturvérden. Det femte kapitlet innehaller féreskrifter om miljdkvalitetsnormer for Iuft, vatten och
miljé. Detaljplanen beddms vara férenlig med 3, 4 och 5 kapitlet i miljsbalken.

MILJOPAVERKAN

Detaljplanens genomférande antas inte medféra sadan betydande miljdpaverkan som avses i 6
kap 11 § miljitbalken och behov av sarskild miljisbedémning féreligger inte.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

FRAMTIDEN - OVERSIKTSPLAN FOR SIMRISHAMNS KOMMUN
Intentionerna med planférslaget beddms dverensstdmma med intentionerna i dversikisplanen.

| sversiktsplanen fér Simrishamns kommun ingar en férdjupning éver Brantevik. H&r anges
utbyggnadsomréde for bostadsandamal inom planomradet. | dversiktsplanen anges aven
dvergripande konsekvenser for foreslaget utbyggnadsomrade. Utbyggnadsomradet kan
medfora konsekvenser for fornldmningar och kulturmiljsn genom negativ paverkan pa

- riksintresse for kulturmiljs. Vid detaljplaneldggningen foreslas darfor att krav stélls pa utformning,

strukturanpassning samt krav pa tillganglighet for att sékerstélla att inte ndgon negativ inverkan pa
riksintressena sker.

Exploatering i utbyggnadomradet kan komma att sta i konflikt med den skanska utmaningen
"Hushallning med Skanes mark- och vattenresurser” och "Skydd av Skanes natur- och
kulturvarden”, genom att natur och jordbruksmark tas i ansprak. Exploatering i omradet kan
aven komma att sté i konflikt med landskapshildsskyddet som syftar till att bevara omradets
ursprungliga karakiar. Ny bebyggelse i omradet ska darfor utformas som tillagg till befintlig
bebyggelse och utformningskrav ges sa att en enhetlighet skapas.

Utbyggnadsomrédet ligger inom riksintresse kustzon. Enligt bebyggelsestrategin géller tydliga
restriktioner for kustorterna dér ny bebyggelse endast tillats | form av kompletteringar till befintlig
bebyggelsestruktur. Det féreslagna utbyggnadsomradet beddms som komplettering. Vid
avvagning meflan riksintresse for kustzon, ska kustzonen férega med tillgénglighet till friluftslivet.
Vid detaljplaneliggningen féreslas darfor att allménna strdk och gronstruktur sékerstélls i ett nytt

bebyggelseomrade.
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DETALJPLAN

Det finns sedan tidigare en antagen detaljplan inom planomradet:
Stadsplan for Branteviks municipalsamhélle fran 1950 (nr 1) anger en struktur med kvartersmark
for bostadséndamal for ett omrade kring Branteviksvédgen. Planen berdr delvis planomradet

genom Tangstigen och Algstigen som &r planlagda som gata.

Angransande detaljplaner r:

Detaljplanen fér Brantevik 36:1 samt Simris 16:104 fran 1997 (nr 2)

Detaljplanen for Brantevik 36:1 fran 2009 (nr 3)

Detaljplanerad mark i anslutning till planomradet &r planlagt fér kvartersmark for bostadsgndamal

samt gator.
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RIKSINTRESSEN

Hela planomradet omfattas av riksintressena for kustzon, turism och rorligt friluftsliv och naturvard.
Under rubriken Kongsekverniser redogirs fér hur planférslaget bedéms paverka riksintressena.

Kustzon (4 kap 4 § MB)

Planomradet berdrs av riksintresse for kustzonen som omfattar hela kustremsan i kommunen.

Turism och rérligt frilufsliv (4 kap 2 § MB)

Hela planomrédet omfattas av riksintresse for turism och rérligt friluftsliv. Riksintresset stracker
sig fran Ornahusen till Ahus och dar turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets,
sarskilt ska beaktas. Riksintresset bestar bland annat av nérheten till bade hav och kulturhistorisk
bebyggelsemiljo saval som bad, fiske och méjligheten att réra sig 1angs havet i [anga obrutna
strackor.

Naturvard (3 kap 6 § MB)

Planomradet omfatias av riksintresset fér naturvard med beddmningen att omradet har
naturvarden av nationell betydelse vilket ska sa [&ngt méjligt skyddas mot aigérder som patagligt

kan skada miljén.

Kulturmiljovard (3 kap 6 § MB)

Oster och séder om planomradet finns omrade som técks av riksintresse for kulturmiljévard.
Detta riksintresse finns dven néarvarande for en mindre del av planomradet, del av Tangstigen,
infartsvagen till planomradet i ster fran Branteviksvagen tacks av riksintresse for kulturmiljovard.
Virdet for riksintresset ligger i att fiskelget Branteviks kustmiljé vittnar om 1800-talets uppsving
for sjofart och orten utgjorde ett av landets mest betydelsefulla sjtfartssamhélle i fraga om

segelfariyg.
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OVRIGA BESLUTSUNDERLAG

Sarskilt vardefull kulturmiljo

| Lansstyrelsens regionala kulturmiljoprogram lyfts omradet frén Ornahusen - Brantevik dé detta
bedéms innehélla sarskilt vérdefulla kulturmiljéer. | kulturmiljsprogrammet finns féljande motiv

fér bevarande av kulturhistoriska virden som bedtms berdra programomradet; "Kuststréackan
mellan Skillinge och Brantevik utgdr ett dppet landskap, som sluttar ned mot stranden, vilken dels
bestar av sandstens- och kalkstenshéllar, dels &r téckt av sand och grus. Innanfbr stranden finns
en alderdomligt préglad falad, som i vaster dvergdar i odlingsmark.” Motiv for bevarande &r att
omradet visar pa utvecklingen av det kustanknutna kulturlandskapet fran forhistorisk tid till nutid,
Brantevik &r ett av 1800-talets bést bevarade skanska kustsamhillen. Speciellt vardefulla element
i landskapet &r bland annat de 8ppna odlings- och betesmarkerna, byggnadsbestandet och
bebyggelsestrukturen. Kulturmiljéprogrammet berdr den éstra delen av planomradet.

Kuiturmiljostrak

Programomradet ligger inom det regionala kulturmiljéprogrammet som Lansstyrelsen antog
2006 dar omradet Ornahusen - Brantevik &r utpekad som innehéllande av sarskilt vardefulla
kulturmiljer och genom det utpskade kulturmiljstraket Skanelinjen (Per Albin-linjen).

Kulturmiljéstréket Skanelinjen berbr stréckning fran Bastad till Vieryd som bérjade byggas

ar 1939, och skulle férhindra mindre béatar, sjéstridsvagnar och trupper att na land. Enligt
kulturmiljsprogrammet &r motiv fér bevarande féljande: "Farsvarslinjen &r en unik foreteelse -
som tydligt visar Skadne som gransprovins. Samtliga varn &r viktiga delar i helheten som detta
kulturmiljéstrak utgor™. Inga vérn finns inom planomradet.

Sarskild vérdefull kuliurmiljo Planomrade Landskapsbildsskydd
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Landskapsbildsskydd

Delar av planomradet omfattas av landskapshbildskydd enligt 19§ naturvardslagen 1874. Inom
detta omréde behbvs lansstyrelsens tillstand for att uppféra helt nya byggnader eller avsevért
andra en byggnads yttre utseende etc. | samband med att en detaljplan vinner laga kraft upphor
landskapsbildskyddet automatiskt att gélla inom planomradet.

Biotopskyddade landskapselement

Inom planomradet finns stenmurar dels i gréns med norra sidan av Tangstigen med forlangningen
vésterut och dels 1angs planomradets vastra grans. Dessa stenmurar bedéms vara bictopmiljder
som omfattas av biotopskydd enligt 7 kap. 11 § miljobalken. Stenmur som biotop bestar av
uppbyggnader av pa varandra lagda stenar med en tydlig, l&ngstrackt form. Stenmurarna ska ha
eller ha haft hagnadsfunktion eller anvants for att avgrénsa jordbruksskiften eller annan funktion.

Stenmur sorm gransar mot fastighet i véster
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Strandskydd

ﬁla{l?l/‘grégeLQ‘ jaﬂamstan\q?kyd% Strandskyddet berér omradet norr om Brantevik
(300 Meter inat1and fran strandlifjen) och Tangs kusten (100 meter ut i havet fran strandlinjen).

Delar av planomradet &r beldget inom 300 meter fran strandlinjen och &r samtidigt planlagt sedan
tidigare. Enligt lagen (1998:811) om inférande av miljsbalken intréder strandskydd nar en faststalld
generalplan, stadsplan eller byggnadsplan upphévs eller ersétts av en ny detaljplan enligt plan-
och bygglagen. Vid aterinférande av strandskydd inom tatbebyggt omrade &r det i forsta hand det
generella, 100 meter breda, skyddet som aterinférs, varfér planomradet inte berérs av detta da det
ar belaget cirka 150 meter inét land.

- Strandskydd
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

MARK OCH VEGETATION
Planomradet

Inom planomradet finns tre stérre fastigheter varav tva ar delvis bebyggda och en &r obebyggd.
Brantevik 36:2 i norr ar delvis bebyggd i mitten pa fastigheten med ett friliggande enbostadshus
och tillhérande komplementbyggnader. Brantevik 36:99 &r obebyggd. Brantevik 36:4 &r bebyggd
med ett friliggande enbostadshus och komplementbyggnad i dstra delen av fastigheten, i véstra
delen av fastigheten finns ett uthus och en husvagn. I dvrigt innehélier dessa tre fastigheter totalt

¢a 0,75 ha av tradbevuxen naturmark som delvis &r relativt tat.

Algstigen.

Tangstigen fortsatt dsterut. Viastra delen av Tangstigen.

10
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Omgivning

Planomradet ligger med befintlig bebyggelse i norr, i sdider och i 6ster. Sydvast om planomradet
finns den friliggande garden Nygard inom Simris 16:153 som bestar av en huvudbyggnad och en
stdrre samt en mindre ekonomibyggnad samlad i en grupp. Nygard och vag 1500 i vaster utgor
idag en tydlig grénsmarkering fér Brantevik tatort i vaster mot det 6ppna ékerlandskapet.

KULTURMILJO
Fornlamningar
Inom planomradet finns inga registrerade fornlamningar enligt Riksantikvarieimbetet. Nordvast

om planomradet finns en registrerad boplats (RAA-nummer Simris 40:1) fran yngre stenalder och
mellersta delen av bronsalder. Boplatsen &r delunderstkt och utstrackningen &r okénd,

En arkeologisk undersékning genomférdes den 1/6 20186, inga fornldmningar patraffades inom
planomradet.
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Oversikt pa schakten (schakt 1-5) inom fastigheterna Brantevik 36:2,
36:4 och 36:99,
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Historik

Brantevik &r det yngsta fiskel&get vid Simrishamns kust. Undear en tid nint férra sekelskiftet var..
Brantevik Sveriges storsta hemmahamn raknat i antalet fartyg. Orten bestar egentligen av tva
fiskelagen, Norra och Stdra Brantevik. o

Det dldre byggnadsbestandet &r samlat nere vid hamnomradet och huvudgatan. Husen bestér

av sma langor i tegel och ibland med putsade fasader. De r till vervagande del placerade néra
gatulinjen med trédgardstéappor i skydd pa baksidan. Delar av omradet vid sédra hamnen har dock
en mer oregelbunden bebyggelse. Merparten av husen &r fran 1800-talet.

inom planomradet syns mindre bebyggelse pa den ekonomiska kartan (1971-72). | néra
angransning till planomradet i sydvést ligger Nygéard som finns med pa generalstabskartan (1861)
och héradskartan (1926-34). | anslutning till planomradet, intill Nygard, har man fram till senare ar
bedrivit en minkfarm. Anldggningen &r nedlagd, vilket har intygats av verksamhetsutévaren 2009-
01-30.

GEOLOGI
Geotekniska forhallanden

Planomradet sluttar fran nordvast mot kusten i 8ster. De hégsta omradena &r i de nordvastra
delarna av omradet pa ca 19 m 8.h. och intill Branteviksvégen i &ster ar marknivan pa ca 10 m 6.h.

Enligt jordartskartan fran Sveriges geologiska undersdkning (SGU) bestar marken av klapper
{grbvre glaciala sediment).

Den geologiska undersdkningen som genomfiirdes i oktober 2015 visade pa sandigt yiskikt,
blockig stenig sandmoran, samt stenig grusig siltig sandmoran. Undersékningspunkterna har
drivits fill stopp med fér metoden normait forfarande melian djup 2,0 och 4,3 m under markytan.
Vid dessa djup fanns mycket sten vilket begrénsade nedtrédnghingsdjupet vid undersdkningen.

Markradon

Vid den geologiska undersdkningen framgick det att markradonhalten varierade mellan 4 och 49

kBa/ma3, vilket medfér att det aktuella omradet klassas som normalradonmark.
s S NG

N

12



Detaljplan for Brantevik 36:2, 36:4 och 36:99 PLANBESKRIVNING

1 Brantevik, Simrishamns kommun

Markfdroreningar

DeKa Enviro AB (DeKa) har pé uppdrag av Simrishamns kommun utfért en éversiktlig markunder-
sbkning inom planomradet 2020-10-07.

Syftet med nu utférd undersékningen har varit att dversiktligt identifiera och kartldgga eventuella fér-
oreningshalter primért avseende bek&mpningsmedel i jord for att ddrmed utgdra underfag fér bedém-
ning om eventuella ytterligare atgérder behéver vidtas.

Vid utférd understkning har frémst forhojda halter av DDT, kadmium, bly, zink och PAH- H patraffats
i de uttagna jordproverna. Pavisade halter av DDT éverskrider Naturvardsverkets generella riktvérde - -
fér KM i 3 av 11 analyserade prov och MKM i 2 av 11 analyserade prov. Halterr@ dverskrider dock

MKmargmellt Patréffade halter av metaller som tverskrider KM har pavisats i*3 av-5-analyserade
prov. | 2 av 5 analyserade prov har dven halter av PAH-H péatriffats som dversknder K!VI
=

Twamanuandmng fir alu_ugjﬁ omrade bediirae mofsvsra Kid eftersom omradet planlaggs som kvarter—
_.smark for bostadsandamal. | samband med -exploatering | form av bostadsbebyggelse skalas van- -
Ilgt\ns den 6versta halvmatéin av marken bort for. att mojliggéra grundlaggning ay byggnaderya Detta
gér att risken med nu patréffad fororemng da dven beddms som acceptabel da hogst halter forvanfas -
lust i den gversta halvmetern utifran fdrekommande &mnens egenskaper med hég fasﬂaggmngsfor—
maga. Det féruisatts dock att ovanstaende utskiftning av jord kommer att ske | ssmbapd med ‘explo-
ateringen och verifiering av eventuella halter pa underliggande niva kommer att krdvas, Att vistas i
omradet daF forerening nu har pavisats bedsms utifran erhalina resultat inte medfora nagon akut risk
for ménniskor eller miljén vad géller exponering for fororenad jord. Vid kommande exploatering avses
dock omradet nyttjas fér bostadséndamal dvs manniskar inklusive barn kommer permanent bo och
vistas inom omradet vilket dérmed innebar hégre krav jamfért med- dagens markanvandning. Risken

for exponering dkar dérmed.

7 Ay ovanstaende anledning rekommenderas avhjalpandeatgérd | form av alt ca 0,5 me.ie.r (ylliga

", Jorden) i hela omradet utskiftas i samband med exploateringen, detta da forhdjda haltér av eRskil-
darparaimatrar pavisas Gver eller i paritet med KM (och i enskilda fall aven dver MKM) pa samtliga ;
fastigheter i nu analyserade provgropar och ytliga samlingsprover. Slutprovtagning bor darefter ske
i uppkomna schaktbottnar och schaktvaggar for att ddrmed verifiera om den.patraffade féroreningen

strécker sig djupare &n 0,5 meter.

Vid urschaktning i omradet maste dven eventuella dverskottsmassor som uppstar fran ormradet han-
teras som férorenade och omhéndertas pa godkénd deponi och far inte hanteras eller spridas inom
eller utanfdr fastigheten. Schaktarbete i konstaterat fororenat omrade ska dven féregas av en anma-
lan om avhjélpande atgérder till tillsynsmyndigheten och inga atgarder far pabdérjas innan tillsynsmyn-
digheten har godkant étgé‘lrgema.

AN

S
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Gator och trafik

Planomradet ligger mellan kommunala vagar i éster (Branteviksvégen) och norr (Haslevégen).
Vaster om planomradet finns tva enskilda vagar samt véig 1500 som é&r statlig. Planomradet matas
idag fran Branteviksvéigen i dster genom de tva kommunala vagarna Tangstigen och Algstigen.
Tangstigen 6vergar sedan i vastra planomradet till enskild vég. Méjlig anslutning till omradet finns
sven i norr fran Haslevagen. Skyitad hastighet pa de kommunala vagarna &r 40 km/h. Pa vag
1500 &r skyltad hastighet 80 km/h.

Parkering

Parkeringsbehovet for planerad bebyggelse beréknas enligt Parkeringsnorm for Simrishamns
kommun, antagen av Samhallsbyggnadsnamnden 2018-03-22 till 2 bilplatser/postad for en-
och tvabostadshus. Utdver det kan det tillkomma behov av besdksparkering [ anslutning till

planomradet. Parkeringsbehovet ska tillgodoses pé egen fastighet.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafik finns i omgivningen genom buss 577 som trafikerar Brantevik 7 ggr/dagd.
Busshallsplats finns 8ster om planomrédet (se orange prick pa kartan).

14
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TEKNISK FORSORINING
Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for allmant vatten, spillvatten och dagvatten.
Ledningsdragningar for dricksvatten, spillvatten och dagvatten &r belégna i gatorna i sydost
(Styrmansgatan), i dster (Branteviksviagen), i nordost (Algstigen och Téngstigen) och i norr

Haslevagen).

Energiférsdrjning, telekommunikation

E.ON Elnét ar eldistributdr i omradet. | nordvastra delen finns en luftledning som behdver gravas
ner for att omradet ska kunna bebyggas.

Léaspdnning Groplinje
Kabel  wow wosn m Groplinje  mes—
LuMtledning s Schakt dirflers kablsr
Kabelskip (2 kath vars firlegds

inom planomradet har EON Elnét l3gspanningsledningar i luft och mark.

HALSA OCH SAKERHET
Miljstillstand

Det finns inga verksamheter mead miljstilistand inom planomradet.

BULLER
Trafikbuller

Planomradet ar enligt ber&kningsmodellen i rapporten Hur mycket bullrar végtrafiken? fran
Boverket och Sveriges kommuner och landsting inte bullerutsatt. D4 Brantevik &r en ort med stark
koppling till turismen sker ocksa en stor variation éver dret i antal fordon som fardas dar. Utifran
trafikréikning som gjorts pa Branteviksvégen, cirka 90 meter dster om planomradet, fardas cirka
1100 bilar/dygn pa denna vag i juli manad 2009. Pa vag 1500, som ligger cirka 200 meter vaster
om planomradet och férbinder Simrishamns med Skillinge, fardas enligt trafikmétning utfsrd i
augusti manad 2012 farre &n 2400 fordon/dygn. Enligt tabellen pa féljande sida framgéar det att
bullernivaerna fran denna trafikmangd haller sig under riktvérdena for vagtrafikbuller.
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Detaljplan for Brantevik 36:2, 36:4 och 36:99 PLANBESKRIVNING

i Brantevik, Simrishamns kommun
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Orange linje visar visar hur de respektive bullernivierna minskar utifran avsténd frén bullerkillan, Nivaerna
utgér ifrdn gillande hastighetsbegrénsning och fordonsantal,

Aven om matningarna &r nagra ar gamla beddms inte trafikmangderna fdréandrats ndmnvart sedan
dess att de utférdes; det har inte byggts sa mycket i Brantevik under denna period att métningarna
beddms vara inaktuella. Och &ven om antalet bilar skulle ha 6kat nagot inrymms detta inom
gallande riktnivéaer f8r buller, som efter &ndring i maj 2017 ar 60 dbA ekvivalentniva vid fasad.
Omréadet ligger dessutom val inbaddat | bade bebyggelse och vegetation, vilket ocksé bidrar till
minskade bullernivaer.

Verksamhetsbuller
Det finns inga stérande verksamheter inom naromradet.
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Detaljplan {6r Brantevik 36:2, 36:4 och 36:99

i Brantevik, Simrishamns kommun

PLANBESKRIVNING

DETALJPLANENS UTFORMNING OCH INNEHALL - OMRADETS GESTALTNING OCH

DISPOSITION

Planforslaget innefattar huvudsakligen:

. Bostadsbebyggelse i form av kvarter med tomter for friliggande en- och tvdbostadshus.

@MA

. Tillfart till fastigheter via gata.
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filustrationskarta som visar mdjlig utbyggnad och féreslagen fastighetsindelning.

ANVANDNING AV MARK
Kvartersmark

Inom planomradet planlaggs kvartersmark for bostadsbebyggelse (B).
Pa fllustrationskartan redovisas ett férslag pa fastighetsindelning.

Allmanna platser

Inom planomradet planldggs allmén platsmark for lokalgata samt naturmark for strévomrade.
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Detaljplan for Brantevik 36:2, 36:4 och 36:99 PLANBESKRIVNING

i Brantevik, Simrishamns lkommun

BEBYGGELSEOMRADETS UTFORMNING OCH UTFORANDE

Planen avser ett mindre omrade av tatortsutbyggnad med friliggande hus och anses inte paverka
karaktéristiska element for landskapet. Planomradet kompletterar och ansiuter till befintlig
bebyggelse och omgivning.

Huvudbyggnad bér placeras med langsida parallelit mot mot gatan. Huvudbyggnad ska &ven
placeras med takfall mot gatan. Hogsta byggnadshdjd i meter fér huvudbyggnad &r 3.5 m.
Takluining 37-50 grader med sadeltak gjort av rott lertegel, svart takpapp eller plat. Gavelbredden
far vara hdgst 7,5 meter. | huvudsak ska bostaderna utformas med putsfasader. Byggnaderna ska
utféras radonskyddade.

Storsta byggnadsarea ar 25% av fastighetsarean. Minsta tomtstorlek tillats vara 750 kvm.

Viltkor pa grund av markféroreningar
Startbesked for bygglov far inte ges for bebyggelse férrdn markens [amplighet har sakerstélits

genom att eventuella markféroreningar har avhjalpts.

NATUR

Efter genomférd naturvardesinventering framgar det att vegetationen inom planomradet inte béar
pé nagra storre naturvarden. Traden inom planomradet har mer av ett estetiskt vérde som skapar
karaktar till omradet. Darfor forordas ett bevarande av den befintliga vaxtligheten och att ny
bebyggelse anpassas efter vegetationen i den man det &r mojligt.

Biotopskyddade landskapselement

Stenmurar bevaras genom egenskapsbestdmmelsen n,- stenmur ska bevaras, vilket innebar att
dessa ej far forvanskas eller réjas utan tillstdnd genom dispensansdkan. Dispensansdkan for
genombrott sdks hos ldnsstyrelsen.

TEKNISK FORSORJNING
Energiférsdrjning, tele

Lokalgator ska vara tillgzangliga for allimé&nnyttiga underjordiska ledningar och kabelskap satts i
anslutning till bebyggelsen ut i samrad med exploatbren.
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Detaljplan t0r Brantevik 36:2, 36:4 och 36:99 PLANBESKRIVNING

1 Brantevik, Simrishamns kommun

Teknisk férsdrjning -vatten och avlopp
Omréadet &r till viss del utbyggt med VA-ledningar men f8r att forsérja tiltkommande bostadshus

maste VA-ledningsnatet byggas ut och eventuellt kan det finnas behov att lagga om och
uppdimensionera det befintliga lokala ledningsnétet | omradet.

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for allmént dagvatten vilket innebér att det dagvatten
som inte kan infiltreras eller p annat vis omhéndertas lokalt inom fastigheterna kan ledas till det
allménna dagvattenledningsnétet. Osterlen VA foresprakar att s& mycket dagvatten som méjligt
tas om hand inom fastigheterna genom infiltration efter férdréjning. Dagvatten kan tex samlas upp

i tunnor eller planteringar for att anvandas till bevattning. Parkeringsytor kan lampligen utfras i
genomslappliga material som t.ex. grésarmering, grus eller plattor som medger viss infiltration.

Avioppsreningsverk och pumpstationer bedéms kunna hantera tillkommande byggnation.

Férmodad avrinning av dagvatten finns inom Simris 16:153. lllustrationen nedan visar markens
topografi, att omradet sluttar &t sydtst. Inom orange cirkel finns de lagsta punkterna.
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Detaljplan f6r Brantevik 36:2, 36:4 och 36:99 PLANBESKRIVNING

i Brantevik, Simrishamns kommun

KONSEKVENSER

MILJOBEDOMNING ENLIGT PLAN- OCH BYGGLAGEN

Bestdmmelserna i plan— och bygglagen om miljéheddmning syftar till att integrera miljéaspekter
i planen, sa att en hallbar utveckling framjas. Detaljplaner ska miljsbedémas och en
miljtkonsekvensbeskrivning, MKB, uppréttas, om man vid behovsbedémningen kommer fram till
att genomforandet av planen kan leda till en betydande miljspaverkan.

Vid den behovshedémning som utférts har fdljande staliningstagande gjorts:
Samhallsbyggnadsférvaltningen bedémer med vagledning av forordningen om miljokonsekvens-
beskrivningar att planforslaget inte kan antas medfora betydande miljépaverkan i den mening som
avses i 6 kap 11 — 18 §§ miljdbalken och i 4 kap 34 § plan- och bygglagen (2010:900).

MILJOKVALITETSNORMER

Enligt 2 kap § 10 plan- och bygglagen ska géllande miljskvalitetsnormer i 5 kap miljsbalken foljas i
planlaggningen.

LUFTFORORENINGAR

Regeringen har faststéllt riktlinjer for utomhusiuft (luftkvalitetsférordningen 2010:477), normerna
ar huvudsakiigen baserade pa krav i EU-direktiv. Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft géller for
kvavedioxid, kviveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (FM10 och PM2,5),
arsenik, kadmium, nickel, bensen(a)pyren och ozon. Inga méatningar av luftféroreningar har
gjorts i Simrishamns kommun. Planens genomférande beddms inte medfra att nivaerna inom

planomradet férandras. -

TEKNISKA FRAGOR
Vatten och avlopp samt dagvatiten

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade fér dricks-, spill- och dagvatten.

Inom Simrishamns férsérjiningsomrade (Hamnabro vattenverk) sa finns utrymme fér fler
anslutningar. Sett till medeldygnsférbrukning finns fortfarande dricksvattenvolymer att tiligad men
under nagra veckor sommartid &r dricksvattenproduktionen kraftigt anstrangd. Dricksvattenuttaget
varierar kraftigt under aret till foljd av sdsongsboende och turism. '

Vattnet frAn Hamnabro vattenverk haller bade god kvalitativ och kvantitativ status. Enligt prognos
fran VISS - vattenkarta bedéms den framtida kvantitativa statusen utifrdn dagens belastning vara
god. Spillvattennatet &r aningen mer anstrangt, speciellt under bléta perioder med mycket regn
eller snosméltning. Det leder till en férsiktighet med att ansluta ytterligare fastigheter generellt.
Kapaciteten kan ékas lokalt genom att [dgga om och farstora befintliga VA-ledningar inom

planomradet.

For att minska belastningen pa dagvattenledningarna ska dagvattnet i stbrsta mdjliga man
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i Brantevik, Simrishamns kommun

fordrdjas lokalt inom omradet.

For att skapa en langsiktigt hallbar dricksvattenférsarining med hallbart uttag fran befintliga
vattentakter aret om kravs atgarder. Projekt med vattenleveranser fran grannkommuner pagér
vilket ska hjélpa tilt att s&kra upp vattentillgdngen inom kemmunen. Férutom vattenleveransen

fran grannkommuner krévs dven atgérder inom kommunen. Atgarder kan besta av att binda ihop
befintliga ledningsnét for att tillgodogéra sig tillkommande dricksvattenfidden fran grannkommuner
till stérre delar av Simrishamns kammun. Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade

vilket dock medfér en kommunal forsériningsskyldighet,

Energiférsorjning, tele

Det krévs nya ledningar fér att kiara den framtida elférsorjningen inom omradet. De bor forlaggas
l&ngs med lokalgata och kabelskap bor placeras i anslutning till bebyggelsen i samrad med
exploatdren. | nordvéstra delen finns en luftledning som behdver gravas ner for att omradet ska

kunna bebyggas.

Tillganglighet

Tillgéngligheten inom planomradet tillater framkomlighet for bade utryckningsfordon och
renhallningsfordon som i den sddra delen kan vénda i den f-véndplan som féreslas.

RADON

Enligt Boverkets rekommendationer f6r klassning av mark ur radonsynpunkt utgér mark, dar
radonhalten understiger 10 kBa/m3, 1agriskmark, Uppmétta varden varierade mellan 4 och 49 kBq/
m3, vilket medfor att det aktuella omradet klassas som normalradonmark. Darav méaste byggnader

uppféras i radonsékert utférande.

BULLER
Trafikbuller

‘Beddmningen &r att planomradet varken blir utsatt for eller medfér ndgon betydande paverkan
géllande trafikbuller. Den trafikmangd som planférslaget kommer att innebéra inom planomradet &r
att betrakta som lokaltrafik som inte dverskrider bullernivaerna.

RIKSINTRESSEN

Kustzon (4 kap 4 § MB)

Riksintresse for kustzon syftar fill att skydda kustzonen mot hég exploatering och atgédrder

som patagligt skadar omradets natur- och kulturvarden. Planomradet, som ar utpekat som
utbyggnadsomrade for bostadséndamal i dversiktsplanen, &r redan delvis bebyggt. Det 4r litet i
omfattning, cirka 1,3 ha, och inspréngt inom befintlig bebyggelse varfér nagon stdrre utbredning pa
gj redan ianspraktagen mark inte sker. Planforslaget foljer &ven den i dversiktsplanen redovisade
bebyggelsestrategin som utgar ifrAn principerna samla, fortata och utveckla bebyggelsen och de
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offentliga rummen i de befintliga orterna.

Denna fértéatning innebéar att den for omradet vardefulla kuststrickan melian kustorterna,

som genom sina hdga natur- och kulturvarden redovisas som grona pauser i 6versikisplanen

dér ny bebyggelse ska vara mycket restriktiv, inte paverkas av planforslaget. Darfér bedéms
foreslaget utbyaggnadsomréde inte ha nagon inverkan pa omradets natur- och kulturvarden varfér
riksintresset inte beddms paverkas negativt.

Turism och rorligt friluftsliv (4 kap 2 § MB)

Riksintresset bestar bland annat av nérheten till bade hav och kulturhistorisk bebyggelsemiljt
saval som bad, fiske och majligheten att réra sig langs havet i langa obrutna strackor. Planomradet
ligger om &n néra &ndé avskilt frn bade de kulturhistoriskt vardefulla cmradena som havet

gett upphov till, men det betyder inte att omradet inte har potential att fylia en viktig funktion for
manniskors nérrekreation. | vastra delen féreslas marken planlaggas som natur. Naturmarken blir
en &nk for att knyta samman omradet med de héga naturvardena i norr, samt med intilliggande
bebyggelseomraden.

Riksintresse for turism och rorligt friluftsliv {och dven riksiniresse for kustzon) handlar om att
forvalta det som gor platsen unik och dess befintliga varden ur ett upplevelseperspektiv. | manga
avseende handlar det om atf bevara och inte bygga bort den atfraktivitet som en géng gatt upphov
till riksintresset. Men planomradet, som &r utpekat som utbyggnadsomrade for bostadséndamal

i bversiktsplanen, &r redan delvis bebyggt. Vidare skapar den féreslagna tatortsutvecklingen
méjlighet for fler aretruntboende i Brantevik, vilket i sin tur skapar ett starkare befolkningsunderlag
sa att mer lokal service att existera. En service som i sin tur dven stddjer de manga besdkare

som periodvis uppehaller sig i orten. Exempelvis smaskalig handel och kollektivirafik far ett mer
regelbundet underlag under hela aret samtidigt som det gynnar den sésongsbundna turismen.

Den fértatning i Branteviks nyare delar som planfdrslaget innebar beddéms darfor inte paverka
riksintresset negativt utan snarare positivt i vissa avseenden.

Naturvard (3 kap 6 § MB)

Som vérde for detta riksintresse anges landskapets alderdomliga karaktéar bestaende av
naturbetesmarker med lang havdkontinuitet, gardsbildningar och fa inslag av moderna hus i det
oppna landskapet.

- Da planomradet ar belaget inom ortsavgransningen beddms inte riksintresset fér naturvard

paverkas negativt. De naturbetesmarker och gardsbildningar som omné&mns i vérdetexten ligger
utanfér planomradet.

Vegetationen, speciellt de uppvuxna traden, inom planomradet har ett estetiskt varde som skapar
karaktér till omradet. Darfér forordas ett bevarande och att ny bebyggelse anpassas till den
befintliga véxtligheten i den man det ar majligt.
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Kulturmiljovard (3 kap 6 § MB)

Uttrycket for riksintresset ligger i ett valbevarat gatunét, byggnadsbestand frdn 1800-talet samt
hamnanliggningar och betande strand#ngar. Aven om riksintresset &r nérvarande fér en liten
del av Tangstigen inom planomradet beddms inte detta intresse paverkas av planférslaget. Detta
riksintresse syitar till de dldre delarna av Brantevik som aterfinns i den bebyggelse som omger -
planomradet. Men genom utformningskrav for kommande bebyggelse regleras dnda denna sé att
den far en samstammighet med omkringliggande nyare bebyggelse, vilket ger ett samlat uttryck

inom n&aromradet och orten.

NATUR- OCH KULTURMILJO
Biotopskyddade landskapselement

Inom planomradet finns stenmurar langs bada sidor av Tangstigen med foérlangningen véasterut
samt i dst-vastlig riktning langs planomradets véstra gréns. Dessa stenmurar bedéms vara
biotopmiljder som omfattas av biotopskydd enligt 7 kap. 11 § miljdbalken.

Dessa murar kommer bevaras dd de ar viktiga habitat och anses vara viktiga element for
landskapsbilden och omradets karaktar i stort. Gatustrukturen har anpassats s4 att stenmurarna

kan bevaras.

Hushallning med naturresurser
Planfarslaget beddms inte ha nagra negativa effekter pa jordbrukslandskapet eftersom marken
som tas i ansprak for bostadsbebyggelse redan avgransats fran den brukade marken av tidigare

uppférda byggnader.

Det finns sedan tidigare en outnyttjad planreserv om cirka 30 tomter for enbostadshus i Brantevik.
Men denna planreservy har statt outnyttjad och inte bebyggts, medan ny bebyggelse har

planlagts och uppkommit i omradet kring detta planomradet. Fér att ge Brantevik en maéjlighet att
fortsétta utvecklas gér kommunen stéliningstagandet att det finns ett behov av denna ytterligare
planldggning eftersom det &r i denna del av orten som det finns intresse att bygga. Hade fallet varit

anncriunda drar kommunen slutsatsen att de évriga planlagda omradena redan utnytfjats.
Landskapsbildsskydd

Delar av planomradet omfattas av landskapsbildskydd enligt 19§ naturvardsiagen 1974.

Planen avser ett mindre omrade av tatortsutbyggnad och anses inte paverka karaktaristiska
element for landskapet. Planomradet kompletterar och ansluter till befintlig bebyggelse och

omgivning. Karaktaristiska stenmurar i omradet bevaras.

Kulturmiljﬁ, bebyggelse och fornlamningar

Planomradet ligger inom sarskilt vardefull kulturmiljo enligt regionala kulturmiljdprogrammet. Om
ny bebyggelse utformas utan att anpassas till ortens struktur finns risk ait ortens kulturmiljévarden
skadas. Foreslaget utbyggnadsomrade anses inte ha en stérre paverkan pa ortens

kulturmiljévérden.
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SOCIALA KONSEKVENSER
Bostadsbehov/bostadsbebyggelse

Planforslaget mdjliggér for en tatortsutveckling i enlighet med 6versiktsplanens utpekade
utbyggnadsomraden och malet for dkad infiytt.

Rekreation

Planen avser ett mindre omrade av tétortsutbyggnad och anses inte paverka nagra befintliga
rekreationsomraden.

Tillgénglighet
Vid utarbetande av planforslaget har hénsyn tagits till tillgénglighetsaspekter. Hur kraven pa

tillganglighet i 12 § BVF (byggnader) samt 8 kap 9 § PBL (tomter) i detalj kommer att tillgodoses
avgdrs i samband med kommande bygglovsprévning och bygganmatan.

Barnperspektivet

Vid utarbetande av planférslaget har héinsyn till barns intressen, behov och situation i enlighet med
barnkonventionen tagits. Planférslaget anses inte ha ndgon negativ inverkan p& barns intressen.

LOKAL KLIMAT

Utemiljdn kommer att paverkas av utformningen av tillkommande bebyggelse. Tillkommande
hardgjorda ytor kommer paverka det lokala omhéandertagandet av dagvatten. Bevarande av
befintliga uppvuxna trad forordas.

KONSEKVENSER FOR FASTIGHETSAGARE

Planomradet har privata fastighetségare. Inom planomradet kommer det stéllas krav pa
utformningshestammelser vid uppférande av ny byggnation.

KONSEKVENSER FOR BOENDE

Planforslaget anses inte bidra med nagra storre konsekvenser for de boende i omradet.
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GENOMFORANDEFRAGOR
ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Planen avses ta upp for antagande under forsta halvan av 2021. Planen handldggs med normalt
planférfarande enligt plan- och bygglagen (SFS:2010:900).

Genomforandetid

Planens genomfdrandetid &r 10 ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft.

Mafkégoférhéllande

Planomradet utgéirs av de privata fastigheter 36:2, 36:4 och 36:99, samt del av Simris s:12. Till
planomradet hér &ven delar av den kommunala fastigheten 36:6 som utgdr kommunal vagmark.

Ansvarsfordelning

Simrishamns kommun &r huvudman for allmén platsmark. Fastighets&gare ansvarar fér
iordningstéllande av kvartersmarken inom sin fastighet.

Huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman for allmén platsmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Ledningsrdtt

L.edningsdgare ansvarar for att anstka om ledningsratt och ansvarar fér att avtal tas fram med
markagare och exploatdr om flytt eller nyanléggande av ledning.

Fastighetsbildning

Kommunen initierar omreglering till lokalgata av fastigheterna 36:6 och s:12. Overtagande

av mark for anlaggning av lokalgata sker utifran det i plankartan redovisade gatunétet. Har
traffas en dverrenskommelse om fastighetsreglering och dverféringen av mark sker genom en

lantmaéteriforatining.

Samfalligheter

Inga nya samfélligheter avses bildas.

EKONOMISKA FRAGOR
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Plankostnad
Det finns upprattade plankostnadsavtal meflan Simrishamns kommun och fastighetsagarna.

Lantmaéteriférrattning

Respektive fastighetségare star for initiering av och kostnad for fastighetsreglering och eventuell
nybildning av gemensamhetsaniéggningar.

Exploateringskostnader

Exploatdr som férorsakar kostnader for flytt av ledning med avtalsservitut eller ledningsrétt eller
nyanldggning av ledning inom detaljplaneomrédet ska st f6r samtliga kostnader som &r forenade
med arbetet.

Agareftomtrattshavare till respektive fastighet svarar for exploateringskostnaderna for
genomfdrande och iordningstéllande i enlighet med planférslaget.

Kommunen ansvarar for iordningstéliande av allmén plats pa bekostnad av exploatdren,

fragan regleras i ett genomférandeavtal som tecknas innan planen antas. Vid iordningstéllande
enligt planférsiag bor dven samordning med VA-utbyggnad géras. Det samma géller flytt och
nedgrivning av luftledningen, men denna atgérd sker pa initiativ av den exploatdr som férorsakar
fiytten.

TEKNISKA FRAGOR

Ovriga ledningar

Exploator som férorsakar kostnader for flytt av ledning med avtalsservitut eller ledningsrétt eller
nyanlaggning av ledning inom detaljplaneomradet ska sta for samtliga kostnader som dr férenade

med arbetet.

| nordvastra delen finns en luftledning som behéver gravas ner for att omradet ska kunna
bebyggas.

Villkor pa grund av markféroreningar

Startbesked for bygglov far inte ges fér bebyggelse forran markens lamplighet har sékerstéllts
genom att eventuella markféroreningar har avhjalpts. '

Dagvatten
Dagvatten tas om hand inom den egna fastigheten. | de fall dér det inte ar mgjligt att

omhinderta dagvattnet inom fastigheten ska dagvattenledningar kopplas till de kommunala
dagvattenledningsnatet, vilket ska initieras och bekostas av den som har behovet av detta.

Arkeologi
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Patréffas fornldmningar i samband med markarbeten ska arbetet omedelbart avbrytas och
l&nsstyrelsen underrattas enligt 2 kap 10 § 2 stycket kulturmiljglagen.

MEDVERKANDE

Planen har tagits fram av David Tufvesson, dérutéver har foljande tjansteman pa
Samhéllsbyggnadsforvaltningen deltagit i planarbetet: Eva Ferlinger, planarkitekt, Linda Larsson,
planarkitekt, Magnus Martensson VA-ingenjsr, Camilla Nilsson VA-ingenjér, Madeleine Persson,
planassistent, Anna Eliasson, enhetschef plan- och bygglovsenheten, Malin Alm, planerings- och
exploateringsingenjor. Planarbetet bygger pa underlagsmaterial av Joel Hedin, planarkitekt som
bearbetats av Grace Gustavsson, planarkitekt.

Katarina Wahlman Stridsman, planarkitekt, har sammanstéllt handlingarna fér granskning 2 och
antagande.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Katarina WahIman Stridsman David Tufvesson
Planarkitekt Planarkitelkt
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